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Why a Cooling Tower Program?

Relationship to Tune‐Up

Table 1: Operating Protocols, Calibration, and Sequencing Elements of a Building Tune‐Up



Why a Cooling Tower Program?

Relationship to Tune‐Up
Table 2: Maintenance, Cleaning, and Repair Elements of a Building Tune‐Up



Why a Cooling Tower Program?

Relationship to Tune‐Up
Additional Relevant Excerpts

5.C.
Irrigated landscaping: Exterior landscaping areas of a building that is subject to this 
requirement shall be included in a Building Tune‐Up per this Rule if the total square 
footage of irrigated area is 500 square feet or more, and if the meter for irrigation water is 
associated with the building subject to compliance.  

11.A.iii
Review and evaluate water billing data for either the previous two calendar years or the 
most recent 24 ‐month period, at a minimum, to identify indications of potential water 
leaks. Plot monthly water usage to determine if water use over time has varied 
significantly without explanation. 

From <http://www.seattle.gov/Documents/Departments/OSE/OSE_DIRECTORS_RULE_2016‐01.pdf> 



Why a Cooling Tower Program?

 Cooling towers

 Landscaping 

 Water features 

 Opportunities / customized incentives 

Today’s discussion



Why a Cooling Tower Program?

 O&M matters!

 These highly valuable  
maintenance guidelines are 
tailored to Seattle’s water 
chemistry

 These are based on research 
on water efficiency, 
corrosion, and mass balance 
of several cooling towers in 
the Seattle area

Why look at cooling towers?



Water usage Corrosion/scaling

Equipment life

What’s the deal with cooling towers?



How O&M can help

 Reduce peak season water 
bills

 Reduce maintenance & 
repair expenses

 Extend equipment life

These guidelines help Seattle‐area 
facility managers:



Important reminders

Photo: http://www.corrosionpedia.com

 Conductivity controllers 
often get substantially out 
of calibration

 Low conductivity may lead 
to excessive corrosion

 Regular monitoring is 
crucial



Recommendations

1. Re‐calibrate conductivity 
controllers at least quarterly
Use hand‐held conductivity meter and 
standardized calibration fluid

2. Install corrosion monitoring 
equipment
Coupons are cost effective and reliable 
Change out coupons every ~90 days

3. Work with your treatment 
provider to optimize conductivity
Chemical: 850‐1,000 µS
Softening: 10,000+ µS



Key cooling tower take aways

 Improved monitoring of water quality and corrosion 
potential is critical

 Water conservation and extended equipment life go hand in 
hand

 Use the Maintenance Checklist!



Water features / fountains

 Check the tip sheet 



Landscaping ‐ Resources



Landscaping ‐ $



Numerous Opportunities



Custom Incentives



Thank you!
For more information:

http://www.savingwater.org/Businesses/index.htm 


