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Ban tom tat Danh sach Kiém tra Hop dong Cho thué Thwong mai d6i véi Doanh
nghiép Nho

Pay la ban tém tat cong cu Danh sach Kiém tra Hop dong Cho thué Thwong mai dbi voi
Doanh nghiép Nho ("Ban tom tat"). Ban tom tat nay giai thich ngan gon hgp dong cho
thué thwong mai la gi va cach st dung Danh sach Kiém tra Hop dong Cho thué Thuong
mai.

Hop dong Cho thué Thwong mai la gi?

Hop dbng cho thué thwong mai 1 van ban théa thuan gitra chd nha va khach thué nha
(doanh nghiép nhd/nguwdi thué). Tw "khach thué nha" néi dén doanh nghiép nhd/nguoi
thué dang thué khéng gian dé lam dia diém kinh doanh. Hop ddng cho thué thwong mai
dat ra trach nhiém lién quan dén khéng gian thwong mai clia chl nha va khach thué nha.

Hop ddng cho thué cling mé ta nhirng gi xay ra khi chii nha hoac khach thué nha khéng
dap ng duwoc trach nhiém da néu trong thda thuan hop déng cho thué. Khi chi nha
hodc khach thué nha khéng dap &ng dwoc trach nhiém cta minh, diéu nay dwoc goi la
"khéng thwe hién trach nhiém". Dai khi, viéc khéng tuan thi hop déng cho thué dwoc coi
la "vi pham" hop déng cho thué. Thdéa thuan hop déng cho thué can néu rd khi nao thi
mot bén "khdng thwe hién trach nhiém" va diéu gi xay ra khi mét bén khong thwc hién
trach nhiém ctia hop ddng cho thué. Vi du, théa thuan hop déng cho thué sé néu khi
nao khach thué nha phai tra tién thué nha va diéu gi xay ra khi khach thué nha khéng tra
tién thué nha trwdc ngay quy dinh.

Can ¢6 van ban hop déng cho thué thwong mai vi hop déng néu rd chi nha va khach
thué nha phai lam gi. Néu cé bat déng hoac khiéu nai rang chli nha hodc khach thué
nha khoéng thwe hién nhirng viéc ho phai lam, thi ca hai bén cé thé xem xét thda thuan
hop déng cho thué va xac dinh nhirng gi ho da thda thuan.

Trong hop déng cho thué, cé nhiéu phan can dwoc dam phan va théa thuan. Vui long
xem Céc Thuat ngi¥ Chinh trong Hop ddng Cho thué dinh kém dé biét cac thuat ngiy
phd bién trong hop déng cho thué, thwdng cé trong cac hop ddng cho thué thwong mai
va duoc thdo luan trong phién ban day dd ctia Danh sach Kiém tra Hop déng Cho thué
Thwong mai. Diéu quan trong |1a khach thué nha (quy vi) phai hiéu moi diéu khoan
(muc) trong thda thuan hop déng cho thué thuwong mai trudc khi ky hop déng. Vui long
tham kh&o phién ban day du ctia céng cu Danh sach Kiém tra Hop déng Cho thué
Thwong mai dé biét thém chi tiét.
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Cach str dung Céng cu Danh sach Kiém tra Hop dong Cho thué Thwong mai ("Danh
sach Kiém tra")

Trong Danh sach Kiém tra Hop ddng Cho thué Thwong mai, quy vi sé& tim thay théng tin

sau gilp quy vi hiéu tirng thuat ngr co ban thwdng coé trong cac hop ddng cho thué

thwong mai.

B Dinh nghia thuat nglr chinh. Trong pham vi thuat nglr phap ly dwoc st dung,
chuing t6i cung cép dinh nghia cho cac thuat ngir nay.

Noi dung dw kién cé trong hop déng cho thué do chd nha soan. Vui long lwu y
réng bat ky hop dong cho thué nao do chi nha soan hodc cung cap déu co thé
“co lgi” cho chu nha cling nhw cac quyén va lgi ich ctia chi nha va "bat loi” cho
khach thué nha cling nhw cac quyen va lgi ich cua khach thué nha. Méc du diéu
nay khéng phai lic ndo ciing xay ra, nhwng can xem xét toan bé hop ddng cho
thué dé dam bao rang so v&i chli nha thi hop ddng khéng gay qua nhiéu ganh
ndng hodc bat loi cho khach thué nha.

B Khach thué nha (quy vi) c6 thé dam phan cac diéu khoan va diéu kién nao néu
trong hop ddng cho thué? Quy vi co thé yéu cau chi nha stra déi mot s6 diéu
khoan va diéu kién nhét dinh trong hop ddng cho thué dé& phan anh diéu khoan
giao dich da thda thuan hoadc cac van dé quan trong véi khach thué nha 1a quy vi.

B Nhing diéu can xem xét va thuc hién. Day la danh sach kiém tra nhirng diéu can
xem xét va thyc hién khi quy vi xem xét va dam phan hop dong cho thué véi chi
nha.

CANH BAO QUAN TRONG

B& cong cu lap hop déng cho thué thwong mai nay nham gitp cac chd doanh nghiép
hiéu ré hon vé cac thuat ngi¥ chinh trong hop déng cho thué thwong mai va bao vé
doanh nghiép cta ho tét hon. Bd céng cu lap hop ddng cho thué thwong mai nay danh
cho muc dich gido duc va khéng phai la tw van phap ly cho trwdng hop cu thé cha quy
vi. Viéc s dung bd céng cu Hop déng Cho thué Thwong mai nay khéng phai la tw van
phap ly va khéng tao mbi quan hé gitra luat sw va khach hang. Bé cong cu nay khéng
thay thé cho danh gia cta luat sw. Cac hop déng cho thué thwong mai la cac hop déng
rang budc phap ly va khach thué nha nén dé luat sw co kinh nghiém vé hop déng bat
dong san hoac doanh nghiép nhoé noi chung, ngwéi dai dién cho khach thué nha, xem
xét hop déng trwde khi ky.
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Thuat ngir Chinh trong Hop déng Cho thué

Thuat ngir Chinh trong
Hop dong Cho thué

Giai thich

Hinh thanh Khéach thué
nha

(Tenant Formation)

Ké ca néu doanh nghiép chi do mét hoac hai ca nhan hay vo chong diéu hanh, ho
nén thanh lap mét thyc thé bao vé ho khéi trach nhiém phéap Iy ca nhan. Vi du, nén
thanh 1ap mét cong ty kinh doanh ho&c céng ty trach nhiém hiru han va thwc thé dé
ky vao hop déng cho thué.

Céc Loai Hop Bong
Cho Thué

(Lease Types)

"Hop dong Cho thué Rong" 1a hgp dong cho thué ma khach thué nha chju trach nhiém
thanh toan ca tien thué co ban va khoan chia sé chi phi cua toa nha (thué, chi phi
hoat dong va/hoac bao hiém).

"Hop ddng Cho thué Gop" 1a hop déng cho thué ma khach thué nha thanh toan sé
tién thué co’ ban va chd nha chiju trach nhiém tra tat ca cac chi phi lién quan dén toa
nha. Trong Hop ddng Cho thué Gop “stra dbi”, ndm co s& dwoc tham chiéu (thwdng
la n&m béat dau ky han, hodc ndm sau dé néu hop ddng cho thué bat dadu muén trong
nam dd) va véi diéu kién la sau ndm thué nha dau tién trong hop ddng cho thué,
khach thué nha c6 trach nhiém tra khoan chi phi tang theo ti 16 ma chd nha phai chju
trong nam co sé.

Hop dong cho thué c6 "Tién thué theo phan tram" thwdng danh riéng cho khach thué
nha lam co s& ban Ié va yéu cau khach thué nha tra cho chd nha, ngoai so tién thué
toi thiéu, phan tram doanh thu vwot mirc gi¢i han nhat dinh.

Di doi Co s&
(Relocation of
Premises)

Khach thué nha, dac biét 1a khach thué nha hang hogc co s& ban I&, can phai chéng
lai quyén di d&i co s& ctia chi nha. Gia trj ctia viéc kinh doanh c6 thé phu thudc vao
vi tri, kha nang khach hang tim thay diém ban, tdm nhin clia diém ban, kha nang tiép
cén va tinh trang lan cén cac ctra hang khac. Néu chd nha nhét dinh gitr quyén nay,
khach thué nha can nhan dwoc théng bao, co s& phai cé cung kich thwdc va hinh
dang, va hoan thién stra sang cho khach thué nha vao ngay &n dinh truwéc, véi quyén
gidm tién thué va co6 bang chi dan méi.

Céng trinh caa Chu
nha; Giao Co’ s&
(Landlord’s Work;
Delivery of the
Premises)

Céc stra sang cho co s& ma chd nha thwc hién can phai dwoc néu chi tiét. Thuat ngiy
nhw "Toéa nha Chwa Hoan chinh" hodc "Toa nha D4 hoan chinh" la khéong dd. Néu
cong trinh ctia chi nha chwa hoan thanh vao ngay da an dinh cu thé, khach thué nha
c6 quyén chdm dit hop ddng cho thué hodc tin dung thué nha cho dén khi chi nha
hoan thanh cbng trinh.

Diéu gi xay ra néu dén han ma khéach thué nha hién tai khong don khdi co s& ma quy
vi dinh thué? Tuwong tw, diéu gi xay ra néu chi nha khong trao quyén s& hiru co s&
da hoan thanh viéc xay dwng ding han? Néu khéng dwoc bao vé cac quyén, cau tra
|&i 1& khach thué nha cé thé phai dgi chi nha thyc hién cam két trong khi ban than
mat vi tri ban hang va thi trwdng, va budc phai mé ctva vao mét ngay khdng mong
muén khién viéc kinh doanh am dam ngay ttr khi bat dau. Ngoai ra, khach thué nha
phai dam phan quyén chdm dut hop déng cho thué néu cong trinh cdia chd nha vé co
ban khéng dwoc hoan thanh hodc khach thué nha khéng nhan dwoc quyén sé hiru
vao ngay nhat dinh sau khi hop ddng cho thué cé hiéu lwc thi hanh. Ngoai ra, phai
dam phan vé chi phi tw tra (vi du: phi kién thiét, phi cAp phép) phat sinh khi thyc hién
kinh doanh, va tra lai khoan phi d&t coc va bat ky khoan tién thué tra truéc nao.
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Thuat ngir Chinh trong
Hop dong Cho thué

Giai thich

Muc dich s dung
dwoc Cap phép
(Permitted Use)

Muc dich s&r dung dworc cap phép dwoc dinh nghia chung nhw: st dung lam "van
phong chung” hodc "co s& ban 1& chung" 1a tét nhat. Chi nha phai tuyén bd rang muc
dich st dung dwoc cip phép dé tuan thi theo sy phan vung, cac luat hién hanh va
gi&¢i han cta b4t déng san.

Lwa chon Lam mé&i/Gia
han

(Option to
Renew/Extend)

Nhiéu hop déng cho thué thwong mai cé lwa chon lam méi hodc gia han ky han. Tuy
nhién, nhiéu chd nha va khach thué nha khéng biét rang lam mai hop déng cho thué
va gia han ky han clia hop déng cho thué la khéng giéng nhau.

Hop ddng cho thué dwoc lam mai sé két thiic ngay khi két thic ky han ban dau, truéc
khi ky han lam méi bat dau. Noi theo cach khac, tiy chon lam méi tao ra hop déng
cho thué méi. M6t trong nhirng két qua ctia qua trinh nay |a cac diéu khoan dwoc ap
dung khi hét han hop déng (vi du nhw loai bd cac sira sang hodc dd dung ca nhan)
sé c6 hiéu lwc, méc du trén thuc té thi cac bén cta hop déng cho thué thudng sé
khéng phai tuan tha diéu khoadn nay. Két qua quan trong the hai cta lwa chon lam
méi la bat ky diéu khoan nao trong hop ddng cho thué thudc vé ca nhan khach thué
nha, nhw quyén wu tién chon trwéc hodc bao dam trudrc (tic 1a cac diéu khoan khong
lién quan dén dat) khéng di kém véi lwa chon 1am méi. Néu mudn, chd nha va khach
thué nha cé thé giam thiéu diéu nay bang cach thiét 1ap ré rang cac diéu khoan trong
Ia chon lam mai.

Hop ddng cho thué dwoc gia han sé khéng cham dit hop déng cho thué goc hop
ddng cho thué dworc gia han thém ky han ma khéng bi gian doan hodc stra dbi.

Van dé can xem xét khi lam mai/gia han hop déng: Sb lwong ky han gia han va thoi
gian ctia méi ky han gia han. S6 tién thué 1a bao nhiéu va sé dwoc xac dinh bang
cach nao? Chu nha sé s dung co ché nay dé thiét Iap lai tién thué cta hop déng
cho thué theo gia thj truong. Phwong phap phd bién ma chd nha va khach thué nha
thuwong ding dé quyét dinh gia thué trong ky han gia han gom c6 (1) rang bugc vao
chi sb gia tiéu dung, (2) dat theo thdm dinh hodc xét dinh, ho&c (3) tang gia thué cta
thang trwdc theo phan trdm tang nhét dinh dwoc cac bén déng y.

Hoat dong Lién tuc
(Continuous Operation)

Néu chdi nha yéu cau hoat dong lién tuc, sé co truong hop ngoai 1é dé dao tao nhan
vién, doi mé&i, phuc hoi, stra chira, bao tri va cac ky nghi.

Chi phi Hoat doéng &
Khu vwc Chung
(Common Area
Operating Expenses)

La van dé chung, khach thué nha chi can thanh toan khoan chia sé chi phi bao tri va
van hanh theo ty 1é & cac khu vwc chung va khoéng phai tra chi phi dai tu hoac stra
sang. Khach thué nha can cb giam thiéu tdng chi phi phan bé va dung cho co s& bang
cach: (a) loai trir cac chi phi nhéat dinh tlr viéc xac dinh chi phi ctia khu vuwe chung
hodc gi¢i han viéc xac dinh cac chi phi ctua khu viyc chung; va/hoac (b) gi¢i han kha
nang loai trir ctia chl nha déi véi cac khu ve cdia trung tdm thwong mai. Cé phwong
phap khac 1a yéu cau mdre trdn. Théng thwéng, mire tran ngén viéc tang cac khoan
chia sé chi phi cho khu viwc chung ctia khach thué nha cao hon ty 1& phan tram da
dam phan cho khodn chia sé chi phi d6 clia khach thué nha trong nam trwéc. Sb tién
murc tran thwong 1a phan tram cb dinh (vi du: 3 phan tram) nhwng cling co6 thé dwa
trén mot bién sb, nhw chi sé gia tiéu dung cu thé.

Kiém toan
(Audit)

Khach thué nha can nhan duwoc sao k& hang nam vé chi phi hoat ddng va cé quyén
tién hanh kiém toan. Néu khach thué nha phat hién ra 16i, chi nha phai bdi thwong
cho khéch thué nha, va néu 16i nay cao hon ty I& phan trdm nhét dinh, khach thué nha
cling dwoc bdi thweng chi phi kiém toan.
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Thuat ngir Chinh trong
Hop dong Cho thué

Giai thich

Nam Co s&
(Base Year)

Néu mdrc tang chi phi hoat dong lién quan dén nam co sé, thi khach thué nha can
dam bao rang thwc té ndm co s& phan anh chi phi ma chi nha phai chiu trong nam
dién hinh. Vi duy, chG nha cé thé da doi thanh cong thué bat dong san va dwoc hoan
lai ho&c nhan dwoc khodn thanh toan cho yéu cau bao dam, bao hiém hodc yéu ciu
cta bén thir ba trong mét hodc nhiéu nam sau ndm co’ sé.

Str dung Déc quyén
(Exclusive Use)

Khach thué nha can dwoc quyén tién hanh kinh doanh déc quyén. Diéu khoan sk
dung ddc quyén la chd nha théa thuan khéng cho phép nhirng ngwdi khac trong trung
tam thwong mai van hanh mét co s& kinh doanh c6 thé canh tranh véi viéc kinh doanh
ctia khach thué nha. Quyén nay can dwoc ap dung rong réi khi can thiét d& dam bao
khéng danh mét hoat dong kinh doanh can thiét vao tay déi tha canh tranh. Tuy nhién,
chd nha muén bao vé kha nang cho khach thué nha méi thué co s& ctia minh va
khéng muédn gi¢i han ban than ho qua murc.

Thay d6i do khach thué
nha

(Tenant Alterations)

Trong bét cr trwérng hop nao, theo bat ky nghia vu nao, khach thué nha ciing khéng
duwoc thay dbi co s& dé phu hop véi bat ky thay ddi nao vé luat phap, quy tac, quy
dinh hoéc diéu 18, trir khi cu thé dbéi véi muc dich st dung cla khach thué nha hoac
do bat ky stra dbi nao vé co sé clha khach thué nha. Khach thué nha c6 quyén thuc
hién thay déi mién |a cac thay déi d6 khong ndm trong thanh phan cu trac, hé thdng
toa nha hodc vuot qua sé tién cong ddn nhat dinh.

Bao tri caa Khach thué
nha

(Tenant Maintenance)

Trong bét ky trwong hop nao, khach thué nha & tda nha chung ciing khéng phai chiju
trach nhiém dbi véi thanh phan céu trac, cau thang chung, thang may hoac hé théng
co hoc (bao gdm HVAC), hé théng éng nwérc, dién, UPS, an ninh va cac hé théng lap
dat twong tw khac. Vui long lwu y rang viéc bao tri (nhwng khong thay thé) hé théng
HVAC c6 thé thay déi déi voi tirng tda nha cho thué.

Nghia vu cia Chu nha
(Landlord Obligations)

Chu nha cd nghia vu van hanh, stra chira va bao tri tda nha & mirc cao nhat va tuan
tha tat ca luat phap, quy tac, quy dinh va dieu I hién hanh. Trong moi tredong hop,
chd nha khéng dwoc tac dong dén tam nhin clia co sé, quyen tiép can hoac st dung
co sO.

SNDA

Khach thué nha can yéu cau Théa thuan Phu thudc, Khéng Gian doan va Chuyén
giao (SNDA) tir bén cho vay hién c6 nhw mét diéu kién dé thwc hién hop déng cho
thué. Ho khéng dwoc déng y phu thudc loi ich trwdc bat ky bén cho vay nao trong
twong lai trir khi bén cho vay déng y khéng lam gian doan muc dich st dung co sé&
cta khach thué nha va déng y x Iy khodn no khéng trd dwoc con tén dong tir chi
nha truwde do.

Giay phép Kinh doanh
Rwou & Giai doan Dw
phong ve Cap phép
(Ligquor License &
Permit Contingencies)

Khach thué nha ludn phai chi y dén kha nang cé dwoc sw cho phép, chap thuan va
giay phep can thiét tr chinh pha dé xay dwng, thay thé ho&c hoat déng kinh doanh ttr
co sb. E)leu nay dac biét dung ddi véi cac nha hang dv kién phuc vu reou hodc nhirng
dia diém can co gidy phép str dung co diéu kién. Vi nhirng ly do nay, khach thué nha
can dam phan quyén chdm dut hop déng cho thué néu khéng thé c6 dwoc cac gidy
phép/sw cho phép quan trong trong giai doan du phong Cac thuat ngir chinh dé dam
phan phu hop voi quyen cham dut 1a: (a) thoi gian cua giai doan dw phong (vi du:
thwong gan lién vai thdi gian théng thwong can dung dé cé chap thuan tr mot co
quan chinh phu cu thé; (b) xac dinh giay phép/sy cho phép dang tranh cai (vi du: gidy
phép vé y té, gidy phép str dung co6 diéu kién, giay phep kinh doanh rwou); (c) liéu
chd nha cé dwoc cip thém thoi gian dé dai dién cho quy vi xin dwoc gidy phép/sw
cho phép khéng; va (d) phi chAm dit (vi du: hoa héng mai gi¢i ciia chd nha).

Quyén Cham dut do
Téng Doanh sé

Quyén cham dut do tong doanh sb (thuwong dwoc goi la "diéu khoan cham dut do
tbng doanh sb") cho phép khach thué nha c6 quyén chdm dit hop ddng cho thué néu
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Thuat ngir Chinh trong
Hop dong Cho thué

Giai thich

(Gross Sales
Termination Right)

tong doanh sbé hang nam tai co s& khong vwot qua ngudng doanh thu da dam phan
trwdc do6 cham nhét vao hoac trong mot hay nhleu giai doan cu thé trong ky han hop
dong cho thué. Déi 1ap voi niém tin ctia mot sé ngwdi, diéu khoan chdm dit do téng
doanh sb c6 thé dem lai loi ich cho ca hai bén. Tl quan diém cda khach thué nha,
diéu khoan nay 1a mét dwong lui vi khéng dap ng ngwdng doanh thu cho thay rang
mot khdng gian cu the khong co lai nhw dw kién. Nguoc lai, co thé thuyét phuc cha
nha chap nhan quyén chdm dat nay vi khong dap tng ngudng nay ciling cd nghia la
cht nha sé khéng thu lai dwoc tién thué nha (theo va thdng qua tién thué nha theo
phan trdm) ma dw kién ho nhan dwoc khi ky hop déng cho thué.

Chuyén nhwong Hop
dong Cho thué/Cho
thué lai

(Lease
Assignment/Sublease)

Quyén chuyén nhuong ho&c cho thué lai co s& ctia khach thué nha rat quan trong vi
nd la dwong lui cua khach thué nha va thuc day sw ting truong cua cong ty. Vi vay,
th& nhat, khach thué nha can ddm bao chd nha khéng thé tr chéi hodc gay cham tré
vo ly trong viéc chap thuan cho phép chuyén nhuwong chung va cho thué lai. Ngoai ra,
khach thué nha muén dam bao rang diéu khoan vé chuyén nhwong/cho thué lai khéng
bao gdm cac diéu kién chuyén giao vé ly, nhw diéu khodn ting dang ké tién thué nha
khi chuyén giao. Ngoai ra, khach thué nha ciing phai dam phan vé diéu khoan cép
phép cho cac chuyén nhwong/cho thué lai (trc l1a chuyén giao khong can van ban
chép thuan trwdc cta chd nha). Nhivng bén dwoc chuyén nhwong thuwong dwoc cap
phép bao gédm cac chi nhanh/cong ty con dwéi quyén kiém soat chung ctia khach thué
nha ban dau, dai ly ddc quyén c6 thién chi, thuc thé dwoc hop nhat, sap nhap hoac
tai td chirc clia khach thué nha hodc cha/me cla khach thué nha va thuc thé mua lai
tht cd hodc vé can ban 14 tt ca tai san hoac cb phiéu hodc quyén bau ctr/thanh vién
clia khach thué nha.

Di doi
(Relocation)

Khach thué nha d&c biét phai chdng lai viéc ky két hop déng cho thué véi diéu khoan
di d&i vi c6 thé khach thué nha chon thué khéng gian d6 vi vi tri cia né va diéu khoan
kinh té cGa hop ddng cho thué dya trén sb liéu cla dia diém doé. Ngoai ra, di doi co
thé l1am gian doan viéc kinh doanh, sy tin nhiém cha khach thué nha va khién mét
khach hang. Ngoai ra, dia diém moi c6 thé khong bang dia diém cii & kha nang tiép
can va tam nhin. Trong trwéng hop chd nha khong dong y loai bé toan bo diéu khoan
di doi, chung t6i goi y dam phan cac muc sau. Dau tién, gidi han quyén di doi nha
hang dén khu vie chi dinh cia chi nha, khéng nhiéu hon mét an trong subt ky han,

khong dién ra trong 12 thang dau cla hop déng cho thué va khéng dién ra vao cac
thang 11 va 12. Ther hai, yéu cau chl nha dua ra théng bao quyét dinh it nhat 90
ngay trwdc khi thuc hién quyén nay. Thd ba, yéu cau chd nha thanh toan chi phi di
doi, bao gébm chi phi xay dwng va phat sinh ma quy vi phai chju do viéc di doi. Thie
twr, yéu cau dia diém méi phai twong dwong véi dia diém ban dau. Pia diém maoi
khéng dwoc co dién tich khac dang ké. Néu dia diém mdi nhé hon, phai gidm tién
thué nha. Néu dia diém méi Ién hon, khéng dworc téng tién thué nha. Thé ndm, dam
phéan quyén tw do chdm d&t hop déng cho thué trong trwdng hop khdng chap nhan
di d&i co s&.

Mat Tién Pat coc
(Security Deposit Burn-
Offs)

Chu nha ciing thwdng yéu cau sb tién d&t coc 1én dé bao vé ho trong trvong hop
khach thué nha khong tra ng dwgrc. Trong tredng hop chd nha yéu cau tién dat coc
cao, hdy xem xét dam phan diéu khoan yéu ciu chd nha hoan lai mot phan tién dat
coc trong trworng hop quy vi khong trd dwoc no (ndm ngoai giai doan phuc hdi 4p
dung) trong khodng thdi gian nhéat dinh (vi du: ba ndm sau ngay bat dau hop dong
cho thué).
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