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Landlord-Tenant Information: VIETNAMESE SG Hoach Pinh va
Overview of Seattle and Washington state laws ’ Phét. Trién < 6 O 4 A
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— Quy dinh hudng dan vé cac quy ché ctia Thanh Phé Seattle lién quan téi an toan va chat luong cudc song

A s an toan, sach sé, an ninh. N6i chung, chd nha c6 bdn
Luat Seattle Lién Quan o e

~ ~ A ? (N N ?
Den Van Be Bao Trl va Su’a ® Duy tri nha cta thich hgp cho nguti 6 va gitt gin cac
Chﬁ!a Cd S(")’ khu vuc chung sach sé va an toan théa dang;

* Kiém soat con trung, chudt bo va cac loai gay hai
Cap nhdt ngay 2 thang 5 nam 2005 khac;

* Bdo tri tat c& cac bo phan kién tric (mai nha, tuong
‘ » _ va nén nha) va git kin don vi gia cu dé mua gi6

SG Hoach Pinh yé Phét Trien (DPD) quén ly va thi khong lot vao;

hanh B¢ Luat Vé Bdo Tri Cong Trinh Xay Dung va ’
Gia Cu cta Thanh Phg Seattle (Seattle’s Housing and
Building Maintenance Code) (SMC 22.200 - 22.208) va
nhiéu sic lénh khac clia thanh phd lién quan t6i gia chi | ® Cung cap dUso lugng thiing rac.

* Bdo tri tat c dién, 6ng nudc, sudi va cac dung cu
khac va may gia dung do chl nhan cung cap;

va ngudi thué nha. Cdc thanh vién trong ban phu trach * Khi c6 trach nhiém sugi m céc gia cu cho thué, ph
Tuan Hanh B¢ Luat clia DPD luon san sang gidip d& cac &i duy tri nhiét do ban ngay (ttr 7:00 séng dén 10:30
gia chli va nguoi thué nha trong viéc hiéu cac quy dinh t6i) 6 méc thap nhat la 65 do Fahrenheit va nhiét

trong bo ludt ctia Thanh Pha. dd ban dém thdp nhat la 58 do Fahrenheit tit Thang

Tai Liéu Tro Gidp Khach Hang nay 13 tai liéu huéng Chin dén Thang Sdu;
dan téng quat vé cac quyén va trach nhiém clia cic chi | * DO0i 0 khoa va chia khéa trong nhiing can thudng trd

56 htiu nha cho thué va ngudi thué nha tai Seattle theo sau khi d6i ngugi thug, va giao chia khéa mg ctia nha
luat clia thanh phd. D& biét cu thé vé céc quy dinh lién va cOng vao toa nha cho ngudi thué;
quan t6i bo luat vé gia cu, xin xem B9 Luat Vé Bdo Tri * L4p may bao dong khéi va huéng din ngudi thué nha
Cong Trinh Xay Dung va Gia Cu hodc lién lac: vé cach bdo tri va van hanh loai may nay.
S Hoach Pinh va Phat Trién Chu nha khong c6 trach nhiém vé viéc stia chiia c6 tinh
Ban. Tuﬁn. Hanh Bo Luat céch trang tri nhu thdm méi va son méi sau mdi 1an cho
(206) 615-0808 thué. Ban nhan vién Trung Tam Dich Vu Tuan Hanh

D e o clia DPD c6 thé trd |18i nhiing thic mic vé viéc chi
Dia diém: 19th Floor, Seattle Municipal Tower chung cu c6 tréch nhiém cho mot vén dé stia chita nao

Bia Chi Buu Tin: 700 Fifth Ave., Suite 2000 dé hay khong. Xin lién lac s& (206) 684-7899 d€ biét ro
P.O. Box 34019 chi tidt

Seattle, WA 98124-4019

Pao Luat vé Chd Nha/Ngudi Thué Tu Gia cda Tiéu Bang

Washington (RCW 59.18) cting quy dinh cac quyén Bon phan ciia ngusi thué

han va bon phan clia ngudi thué va chi nha. Mudn Ngudi thué phdi hoi dd nhing doi héi hop Iy ctia chu
biét thém chi tiét vé luat tiéu bang, xin lién lac véi mot n~ha ve V.'eC\dUYNt” nha\ thué mot cach an toan, \sach\
trong nhiing t6 chiic dugc liét ké & cudi tap tai liéu nay. s€, ngoai tri nhding triong hgp hu hai va hao mon binh

thuong. Bén phan clia ngudi thué gdbm cé:

Nhiing diéu Thanh Ph& doi héi noi ngudi chia | * D0 réc ding cach;

cho thué nha * St dung den dién va 6ng nudc mot cach can than;
Chiéu theo B Luat Bao Tri Nha Clia va Ca S6, chi nha * Sta chia ngay bat ci nhang thiét hai nao do nguoi
tai Seattle c6 bon phan phai cung cap tinh trang cu ngu thué hodc khach cta ho gay ra;

; . Seattle, WA 98124-4019
Gregory J. Nickels, Thi Truéng Diane Sugimura, Giam Ddc (206) 684-8600

Thanh Phé Seattle e
" S& Hoach Pinh va Phat Trién P.O. Box 34019

Duoc in bing gidy lam tir 100% vat liéu xo tdi ché va hoan toan khéng cé chlorine
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* Cho phép chl nha ra vao dé bdo tri, stia chdia va diét
trli cac loai gay hai;
* Bdo tri cdc may bdo dong khoi 6 tinh trang tot, va

e Trénh cat gid cac vat liéu nguy hiém trong nha.

Cac giai phap dé chon néu c6 nhiing chd can
stia chira

Ngudi thué c6 thé chon nhing gidi phap sau day néu c6
nhiing chd can sta chia:

1. Lién lac véi chi nha. Ba s ngudi thué va chd nha
thuong gidi quyét cac van dé bang cach goi dién
thoai hodc viét thu. Trong hau hét cac trudng hop
cach nay sé gidi quyét dugc van dé, nhung luat phap
thuong doi héi phdi cé thu xin stia chia trugc khi
ngudi thué c6 thé dung dén bat ct mot gidi phap nao
khac. Nhé luu git ban sao cta tat ca thu tif lién lac.

2. B4o c4o van dé cho DPD. Béo céo van dé cho DPD.
Néu gia chl va quan ly vién khong tién hanh sta
chta trong thoi gian hop 1y, quy vi c6 thé thu xép
mot budi kiém tra do DPD thuc hién. Néu tinh trang
dé6 vi pham Bo Luat Vé Bdo Tri Cong Trinh Xay Dung
va Gia Cu, hodc viéc stia chita d6 khong khic phuc
viéc vi pham B Luat Vé Bdo Tri Cong Trinh Xay
Dung va Gia Cu, thanh tra vién sé yéu cau chi s6
hau phéi c6 bién phap khic phuc. Xin xem muc tiép
theo dé biét thém chi tiét.

3. Ap Dung cac giai phap khac ké ca tu stia chiia,
trung gian hoa giai, giao tién thué cho co quan
tai chanh trung gian, va sau cung 13, don di. Dao
Luat vé Chd Nha/Ngudi Thué Tu Gia ctia Tiéu Bang
Washington (RCW 59.18) c6 nhting gidi phap han
ché cho ngudi thué trong nhang truong hgp chi nha
khong stia chia theo ding doi héi ctia bo luat trong
mot khodng thai gian hgp |y sau khi dugc thong bao
vé nhu cau cdia quy vi. Quy vi phdi tra tién thué va
dién nudc ding han thi méi dugc st dung nhiing gidi
phap nay. Nhing gidi phdp nay c6 thé bao gom mot
hinh thdc gid lai hodc cit bét tién thué. Tuy nhién,
néu chi gid lai tién thué thi khong phai la mot gidi
phép thich hgp; that ra, ngudi thué c6 thé bi dudi di
vi khong tré tién thué. Luat tiéu bang c6 nhiing diéu
|& cu thé vé viéc khau tri tién thué hodc bé tién thué
vao mot truong muc tai chanh trung gian. Mudn biét
ré chi tiét vé van dé nay, xin lién lac véi mot trong
nhing nhom gitp da ngudi thué dugc liét ké 6 cudi
tap tai liéu nay.

Bao cdo van dé véi DPD

Ngudi thué nha c6 thé bao céo van dé cho DPD néu
chti s hau hodc quan ly vién khong tién hanh sta chia
trong thoi gian hop Ii. Quy vi c6 thé gui thu, goi dién
thoai hodc dich than t6i gap Ban Tuan Hanh B0 Luat
clia DPD tai dia chi tang 19 ctia Toa Thap Thanh Phg
Seattle (19th floor of Seattle Municipal Tower) tai 700
Fifth Ave., Seattle, WA, 98104, (206) 615-0808.

e Lién lac véi DPD dé béo céo van dé néu chi nha
hodc quén ly khong dép (ing nhiing yéu cau sta chia
va c6 vé nhu chi con cach duy nhat la khiéu nai.
Danh tanh cda quy vi sé dugc gid kin néu quy vi yéu
cau nhu vay.

* Cho biét r6 tat c& nhing gi can dugc thanh tra va dia
chi ctia can nha ké ca s6 cdia don vi gia cu.

* Cho biét s6 dién thoai khi yéu cau DPD gidp do dé
BO c6 thé lién lac xép dat thoi gian thanh tra. Ngudi
yéu cAu giGp dd phdi c6 mat ldc thanh tra.

* Néu tim thdy vi pham, thanh tra sé viét mot thu
thong bao ghi ré khi nao phai stia chiia, thong bao
cho thanh phﬁn chiu trach nhiém vé vu vi pham, va
niém yét thong bdo nay trong nha.

* Thoi han tuan hanh thuong 1a 30-60 ngay, tuy theo
tinh chat cda vi pham va bat c nhing gia han nao
chd nhan xin dugc. Bon muai 1dm ngay la thai han
trung binh dé tuan hanh.

= Né&u chid nha khong tuan hanh doi héi stia chia,
DPD sé tién dén bién phdp truy to ra tdoa dé bat budc
chd nha phai tuan hanh.

Nhiing hanh dong bi xem la sach nhiéu hoac
tra thu

Bo Luat Bdo Tri Nha Ctia va Ca S8 nghiém cdm mot s&
hanh dong nao dé chdng lai ngudi thué hodc chi nha.
Muc nay trong Bo Luat Vé Bo Tri Cong Trinh X4y Dung
va Gia Cu dugc thi hanh bdi Nha Canh Sat Seattle va
c6 cac muc phat hinh su.

Nhaing hanh dong sau day la sach nhiéu hodc trd thu

doi v6i ngudi thué:

1. Thay 6 khéa trén clia cda gia cu;

2. Théo clia, ctia s6, hop cau chi, hodc nhiing db dac c6
dinh khéc;

3. Cip ga, dién, nudc, hodc cac nhién liéu khac do chu
nha cung cap;

4. Pubi ngudi thué ra khéi nha ma khong dp dung tién
trinh truc xuat hgp phép;

TUYEN BO KHONG NHAN TRACH NHIEM VE PHAP LY: Khéng nén st dung Tai Liéu Trg Gidp Khach Hang (CAM) nay thay cho cac bé lujt va quy
ché. Duong don cé6 trach nhiém tuan theo moi quy dinh cda diéu ludt va quy ché, cho du cé dugc trinh bay trong bdn CAM nay hay khéng.
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5. Truc xuat, ting tién thué nha hodc de doa mot ngudi
thué vi nguoi thué nha dé da béo cdo cdc trudng hop
vi pham B0 Luat V& Bdo Tri Cong Trinh Xay Dung va
Gia Cu cho DPD hodc da thi hanh bat ky quyén han
phap ly nao ma nguoi thué nha cé dugc khi cu ngu
trong can nha dé; hodc

6. Vao cdn ho ctia nguoi thué nha, trii truong hogp khan
cap hodc c6 sy dong y cdia ngudi thué nha sau khi
da dua ra thong béo thich hop vé viéc c6 y dinh vao
can ho dé.

Nhiing hanh dong sau day la sach nhiéu hodc trd thu

doi v6i chd nha:

1. Thay 6 khéa trén cta cta gia cu;

2. Théo bd nhiing db dac & dinh, ban ghé&, hodc cit
céc dich vu do cht nha cung cap.

3. C6 tinh phd nha.

Céc truong hgp séch nhiéu hodc tra dda gia chi hodc
ngudi thué nha can phai dugc béo cdo cho Nha Canh
Sat Seattle bang cach goi s6 dién thoai lién lac trong
trudng hop khong khan cap.

Nhiing noi nao cé thé cung cap thém chi tiét?
Céc nhom khéc c6 thé cung cdp chi tiét cho ngudi thué
va chi nha cho thué gdbm c6:

1. Ban Tuin Hanh B Luat Cia DPD
(206) 615-0808
www.seattle.gov/dpd/csc

Nhan cac don khiéu nai lién quan dén nhiing truong
hop c6 thé vi pham B¢ Luat Bdo Tri Nha Clia va
Co S6.

2. Hiép Hoi Gia Cu Cho Thué ctia Puget Sound (RHAPS)
(206) 283-0816
www.rha-ps.com
Cung cap thong tin vé cac quyén han phép ly va trach
nhiém theo Pao Luat Gia Chl/Ngudi Thué Nha Ctia
Tiéu Bang (State Residential Landlord/Tenant Act) va
cac bg luat khac. RHAPS 14 8 chic chuyén nghiép
bao g6m cac cht sd hdu nha cho thué & khu vuc
Puget Sound.

3. Hiép Hoi Cong Chiing Fremont
(206) 694-6767
www.fremontpublic.org
Cung cap chi tiét va cd van vé cac quyén han va
trach nhiém phép ly chiéu theo Pao Luat vé Chi
Nha/Nguoi Thué Tu Gia cda Tiéu Bang va cac bo
luat khéc.

4. Nghiép Poan Nguti Thué Nha
(206) 723-0500
Cung cap chi tiét va cd van vé cac van dé gitia chd
nha va ngudi thué. Nghiép Boan Ngusi Thué clng
t6 chdic cac budi hoi thdo, hudn luyén va trg gidp ky
thuat cho nhiing ngudi ing ho va cac doan thé cda
ngudi thué vé viéc Gng xd véi chi nha mot cach
hiu hiéu.

Cac Ban Dich

Céc ban dich cta tai liéu nay va phan tém lugc cac
diéu luat vé gia chi/ngudi thué nha tai Seattle va Tiéu
Bang Washington c6 sdn bang cac ngon ngl sau day:
Tiéng Cam-bdt, Quan Thoai, Pai Han, Lao, Nga,
Somali, Tay Ban Nha, Tagalog va Tiéng Viét.

®m Quy vi ¢6 thé |ay cac ban in trén gidy tai Trung Tam
Ngudn Trg Gidp Cong Bong cda DPD (DPD Public
Resource Center), trén tang 20 cta Toa Thap Thanh
Phé Seattle (20th floor of Seattle Municipal Tower)
tai 700 Fifth Ave. khu trung tam Thanh Phé Seattle,
(206) 684-8467 .

® Quy vi ¢6 thé tai xudng béan sao trén mang dién td ti
www.seattle.gov/dpd/publications/
landlord_tenant/landlordtenant.asp.

Quy vi ¢6 thic mac?

Né&u quy vi c6 thic mic vé tai liéu nay, xin goi Ban
Tuan Hanh Bo6 Luat Clia DPD tai s6 (206) 615-0808.

Quy vi ¢6 thé tim doc cac bo luat cda thanh phd
Seattle va cac &n phadm ctia DPD ti dudng dan
trong cac trang “Publications” va “Codes” trén trang
mang dién todn ctia ching toi tai www.seattle.gov/
dpd. Quy vi ciing c6 thé 1ay cac bdn sao trén gidy
clia cc tai liéu nay t Trung Tam Nguon Trg Gitp
Cong Dong cta ching toi tai tang 20 Toa Thap
Thanh Phé Seattle tai 700 Fifth Ave. khu trung tam
thanh phd Seattle, (206) 684-8467.

TUYEN BO KHONG NHAN TRACH NHIEM VE PHAP LY: Khéng nén st dung Tai Liéu Trg Gidp Khach Hang (CAM) nay thay cho cac bé lujt va quy
ché. Duong don cé6 trach nhiém tuan theo moi quy dinh cda diéu ludt va quy ché, cho du cé dugc trinh bay trong bdn CAM nay hay khéng.



Thanh Phé Seattle
Bo Thiét K&, Xay Cat
va Sit Dung Dt Dai

Thong Tin cho Nguoi Thué Nha

CAC BAN DICH

D€ I4y tai liéu nay bing tiéng Cam-bét, Hoa, Pai Han, Lao, Nga,
Somali, Tdy Ban Nha, Tagalog va Tiéng Viét, xin tdi trang mang
dién toan cda DPD tai www.seattle.gov/dpd/publications

hodc goi s6' (206) 684-8467.

it nhat mdi nam mét lan, cac chi sé hdu nha cho thué tai Thanh Phd Seattle phai dugc cung cap tai liéu tém lugc nay vé céc quy ché'lién quan téi
gia chi/ngudi thué nha ctia Thanh Pho'Seattle va ti€u bang Washington. Xin luu y ring ludt cda Thanh Phé'va Tiéu Bang c6 thé khéng gidng nhau
vé mot dé tai dic biét nao do; vi thé, nén tham kho ca hai b¢ luat. Mudn dugc cd van vé phap ly, xin vui long lién lac véi ludt su.

Thang Hai Nam 2006

Luat cda Seattle vé Chi Nha va Ngudi Thué Nha

CAC TRACH NHIEM CUA GIA CHU

Chd nha phéi cung cdp tinh trang cu ngu an toan, sach sé,

an ninh, bao gdm:

*  Duy tri nha cta thich hgp cho nguti 6 va gid gin cac
khu vuc chung sach sé va an toan thda déng;

*  Kiém soét con trung, chudt bo va cac loai gay hai
khac;

*  Bédo tri mai nha, tidng va nén nha va gid kin gia cu dé
mua gi6 khong lot vao;

*  Bdo tri dién, 6ng nudc, sudi va cic dung cu khac va
may gia dung do chl nhan cung cap;

*  Cung cap day du thung rac va muén ngudi dé rac;

*  Khi ¢6 trach nhiém sudi &m cac gia cu cho thué, phai
duy tri nhiét do ban ngay (0 7:00 sang dén 10:30 t5i)
¢ mic thap nhat 1a 65°F va nhiét do ban dém thap
nhat 1a 58°F t&f Thang Chin dén Thang Sau;

*  Trong nhiing cdn thudng trd, cung cap chia khoa dé
md cla nha va mé clia toa nha, trong da so trudng
hop, ddi 6 khéa va chia khéa khi thay d6i ngudi thué;

*  L3p cac may bao dong khéi va hudng dan ngudi thué
nha cach bdo tri va van hanh may bao dong khai.

Céc cht s6 hau khong bét budc phai tién hanh tu stia hinh

thic nha sau mdi 1an cho thué, vi du nhu thay thdm méi

hodc son mai lai.

Bon phan clia ngudi thué nha la gi?

Ngudi thué nha phai duy tri nha thué mét cach an toan,

sach sé, ké ca:

* DG rac ding cach;

*  SG dung dén dién va 6ng nudc mot cach can than;

*  Sta chlia ngay bat c nhiing thiét hai nao do chinh ho
hoac khach cua ho gay ra;

*  Cho ngudi ra vao mot cch hgp ly dé thanh tra, bdo
tri, stia chiia va diét trir cac loai gay hai;

*  Bdo tri cdc mdy bao dong khoi 6 tinh trang tot, va

*  Tranh cét git cac vat liéu nguy hiém trong nha.

SAC LENH VE TRUC XUAT RA KHOI NO1 6 VOI LY
DO CHiNH PANG

Theo sdc lénh nay, cac gia chid phéi c6 ly do chinh dang
dé cham dt viéc cho thué nha hang thang. Sic lénh nay
quy dinh céc ly do duy nhét dé yéu cau mot ngudi thué
nha tai Thanh Phd Seattle chuyén di noi khac va yéu cau
gia chl phdi c6 van ban trinh bay 1y do khi dua ra thong
béo chdm dt viéc cho thué. Trir khi ¢6 quy dinh khéc, chi
s6 hdu phai thong béo it nhat 20 ngay trudc khi bt dau
thai ky cho thué k& tiép. Cac ly do chinh dang gom cé:
1. Nguoi thué khong dong tién thué trong vong 3 ngay
sau khi nhan dugc thu thong bao phai déng tién thué

hodc don di.

Luat ctia Seattle vé Chii Nha va Nguoi Thué Nha
Céc trach nhiém cla gia Chui, .........ccccoveuvevvciciniccieiiceicciicn, 1
Céc trach nhiém cla ngudi thué nha, ............ccccccceeeueueveeninnnnns 1
Sdc Lénh Vé Thu Hi Nha Vi Ly Do Chinh Dang ............ccoceveenn.. 1
Céc hanh dong bi coi la sich nhiéu hodc trd dda,...........cc.covevveneene. 3
Céc sdc lénh khéc cda Thanh Phé'lién quan téi nguoi thué

Nha va gia ChU ........c.ccouvivieiiiiciiciiic 3

Céc Diéu L cta Tiéu Bang Washington
Quyén Han cda T4t C4 Nhiing Nguoi Thué 4
Céc Loai Hgp DOng ThUE NRA........covvurvoreireireirisisineseseisieianeen 4
Ky Thi B&t HOP PRAD .vevevveveeviresisiesiisvississiesissssssssssissisissassanses 4
TrACH NRIEM.....c.voveoveveeeeviieeeece et 4
Cic biéu Khodn Bat Hgp Phap trong Hop Déng Thué Nha............. 4
Quyén Riéng Tu— Viéc Chi Nha Ra Vao Noi Cho Thué................. 5
Tién COC VA CAC LE Phi KRAC........cvvveveevseerreeeeierevsiesiereisierieinis 5
Tréach Nhiém ctia Chii NRA...........c.ccooveveeevicieriereieieeieeeeveeernns 5
Trach Nhiém ctia Nguoi TRUE ............cccccovvvviiniciiiiiiciciiician, 5
Hanh Vi De Doa cla Nguoi Thué hodc Chii Nha............................ 5
Thay DGi trong Hop DOng Ting ThANG.........cvevvevvenverrerreriirriaens 6
Thay D6i trong Hop DOng Thué Dai Han ...........cocvevveerrvesrrirrrries 6
Cach Gidi Quyét Van Dé Sta CAGA ......ceoveeververirisrreen 6
Nhdng Hanh Béng Bat Hop Phdp Ciia Chai Nh..........c.cveeveneancn. 6
Ch&m DUt HOP DONG.....eovervoeiseieseiissiseiseiees s 7
TrE Ll TIEN COC...vvveeveeeeieeeeeeeeeeseeeeeeeeveesesevseevesas s sssssevssssinas 7
TEUC XUBL ..ottt 7
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S& Hoach Pinh va Phat Trién « Diane Sugimura, Giam Doc » Gregory ). Nickels, Thj Trudng

Seattle Municipal Tower, 700 Fifth Ave., Suite 2000, P.O. Box 34019, Seattle, WA 98104-4019

www.seattle.gov/dpd

DPD tudn theo DPao Ludt vé Nguoi My Khuyét Tat. Cung cap noi & cho nguoi khuyét tat khi cé yéu cau.
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Thong Tin cho Ngu6i Thué Nha

2.

Chd nha da ggi thu thong bao véi ngudi thué vé van
dé dong tién tré it nhat 1a 4 1an trong khodng thoi gian
12 théng.

Ngudi thué khong tuan hanh mot diéu khodn quan
trong clia mot hgp déng thué dai han hodc ngén han
trong vong 10 ngay sau khi nhan dugc thu thong bao
phdi tudn hanh hodc don di.

Ngudi thué nha khong thuc hién moét nghia vu quan
trong theo Pao Luat Gia Chid-Ngudi Thué Nha Cua
Tiéu Bang Washington (Washington State Residential
Landlord-Tenant Act) trong vong 10 ngay ké tui khi
nhan dugc thong bao vé viéc tuan theo quy dinh d6
hodc chuyén di noi khac.

Chu nha da gti thu thong bao cho ngudi thué it nhat la
3 lan trong khodng thai gian 12 thdng phai tuan hanh
trong vong mudi ngay mot diéu khodn quan trong clia
hop dong thué dai han hodc ngédn han.

Nguoi thué gay thiét hai tram trong cho cén gia cu
thué muén (gy ra tinh trang "phé bgd"), gay phién
nhiéu (k€ c& hoat dong lién quan dén ma tdy), hodc
kinh doanh bat hgp phép va khong chiu don ra khéi
nha trong vong 3 ngay sau khi nhan dugc thu thong
bao phai lam nhu vay.

Ngudi thué cé hoat dong pham phép trong tda nha
hodc trong nha, hodc trong mot khu viic k& can toa
nha hodc nha. Hoat dong bi cdo giac la pham phap
d6 phai c6 &nh hudng dang ké dén stic khoe hodc su
an toan cla nhang ngusi thué khac hoac chi nha;
hoat dong bat hop phdp lién quan dén ma tay la mot
truong hgp pham phap theo quy dinh cda sic 1énh.
Néu ap dung ly do nay, chi sé hau phai trinh bay ro
rang cac yéu t6 chding minh cho su cdo bugc dé va
phéi gli mot ban sao clia thong béo vé viéc chdm duit
cho thué nha cho Ban Trg Gilp Ngudi Thué Nha Va
Gia Cht Cda DPD (POTA).

Chd nha mudn dich than cu ngu tai nha nay, hodc gia
dinh clia chii nha sé cu ngu trong cdn gia cu nay, va
khong c6 can nao tuong duong dang ké con trong va
c6 sdn trong ciing tda nha dé. Gia dinh bao gdbm nguodi
phoi ngau clia ch nha hodc ban doi cdia chd nha, va
cha me, 6ng ba, con céi, anh chi em ctda chd nha hodc
clia ngudi phdi ngau hodc ban doi ¢ nha clia chd nha.
DPD c6 thé doi héi chi nha phai ky gidy ching nhan
y dinh mudn cho mot ngudi trong gia dinh don vao néu
ngudi thué c6 ly do dé tin rdng chi nha sé khong tién
hanh véi ly do nay. Néu ngudi dugc chi dinh khong cu
ngu tai can gia cu do trong mot khodng thai gian lién
tiép 60 ngay trong s6 90 ngay sau khi ngudi thué da
don di, thi d6 1a mét trudng hgp gid dinh vi pham ¢
thé dugc chdng minh 1a khong ding. Mot ngudi thué
nha phai ngting thué nha vi Iy do nay c6 quyén hanh
dong riéng néu ngudi do cdm thdy rang chu sé hiu da
khong tuan theo cac yéu cu nay.

Chu s6 hiiu mudn chdm dit hgp dong thué nha véi mot
ngudi thué nha cu ngu trong cing mét can ho véi ngudi
chti sé hiiu hodc dai dién clia ngudi cht sé hiu dé; hoac
chti s6 hau khong mudn cho ngudi thué nha tiép tuc

song trong phan nha & phu da dugc chap thuan (ADU)
cla can nha ma chi sé hau cu ngu.

. Ngudi thué dugc cho & trong nha véi diéu kién 1a phai

lam viéc trong nha va viéc lam da cham dut.

. Chu s¢ hau dy dinh tién hanh céc tu b quan trong

cho toa nha va da c6 cac gidy phép bt buoc va mot
Gidy Phép Di Chuyén Nai G Ctia Ngudi Thué Nha.
Mot ngudi thué nha phdi ngting thué nha vi Iy do nay
c6 quyén hanh dong riéng néu ho cdm thdy chi sé
hidu khong tuan theo cac quy dinh nay.

. Chu s¢ hau quyét dinh chuyén ddi can nha do6 thanh

nha chung cu hodc nha tap thé.

. Chu s6 hau quyét dinh dé bé hodc chuyén déi mot toa

nha thanh toa nha khéng dugc st dung lam nai cu ngu
va da c6 dugc gidy phép can thiét va Gidy Phép Di
Chuyén Noi O Clia Ngudi Thué Nha.

. Chu s¢ htu mudn ban nguyén mot can nha danh cho

mot gia dinh (khong bao gdbm cac cin ho chung cu) va
glii thu thong bao cho ngudi thué nha it nhat 60 ngay
truge khi két thac mot giai doan thué nha. Chi s hau
phdi rao ban can nha dé ¢ mc gid hgp ly trén bao
hodc qua co quan mdi gidi bat dong sdn trong vong

30 ngay ké t ngay ngudi thué nha chuyén di noi
khac. Cac ch s hau nha c6 thé phai ky gidy xdc
nhan y dinh ban nha néu DPD nhéan dugc khiéu nai.
Co gid thiét vé truong hop vi pham quy dinh c6 thé
tranh cdi dugc néu cidn nha dé khong dugc rao ban
hodc quang céo, hoac khong tiép tuc dugc rao ban
hodc lai tiép tuc dugc cho thué trong vong 90 ngay
sau khi nguti thué nha rgi di. Mot nguoi thué nha phai
ngling thué nha vi ly do nay c6 quyén hanh dong riéng
néu ho cdm thay chi s hdu khong tuan theo nhiing
quy dinh nay

. Cht nha tim cach ngung st dung mét can gia cu

khong dugc phép chiéu theo Bo Luat St Dung Dat
Pai, sau khi nhan dugc thu Thong Béo vé Vi Pham.
Chd nha phdi trd tién trg cdp doi chd cho nhiing ngudi
thué phdi doi di noi khéc dé chd nha c6 thé stia lai
ché vi pham. Tién trg cdp doi chd cho nhing ngudi
thué c6 loi tdc thap la $2,000; d6i v6i nhing ngudi
thué khéc 1a mot sd tién bang véi 2 thang tién thué.

. Chui s6 hiiu dong y gidm bét s6 ngudi thué nha cung

st dung can ho d6 dé tuan theo ding céc gidi han clia
B0 Luat SG Dung D4t (Land Use Code) (thi du nhu moi
can ho chi dugc c6 toi da la 8 ngudi & néu khong c6
quan hé ruot thit). D€ biét thém chi tiét vé céc thd tuc
ch&m d(it viéc cho thué nha vi ly do nay, xin xem Tai
Liéu Trg Gidp Khach Hang Ctia DPD s6 610.

. Sau khi nhan dugc mét thu thong béo vi vi pham Bo

Luat S& Dung Dat Dai, chi nha phai truc xudt ngudi
thué ra khéi nha c6 mot ADU dugc phé chuan dé tuan
hanh dang theo cac tiéu chudn vé phat trién cho céc
ADU. (Néu xdy ra vi pham vi chd nha da don ra khdi
nha va cho thué ca hai can gia cu, thi mét can phai
dugc chi nha tré lai d€ 6 hodc phéi bi phé hdy.) Chi
nha phai tré tién trg cap doi chd cho nhiing nguoi
thué bi mat chd ¢ mot so tién la $2,000 d6i vai nhing
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ngudi thué c6 loi tdc thdp, hodc hai thang tién thué
trong nhiing truong hop khac. DPD c6 thé doi héi chi
nha phai ky gidy chdng nhan y dinh cda ho vé viéc
ngung st dung ADU dé.

18. Lénh Chuyén Di Noi Khac Khan Cap va khong tiép
tuc duing can nha dé dé cho thué da dugc DPD dua ra
nhung ngudi thué nha khong chuyén di noi khac trudc
thoi han quy dinh trong Lénh dé.

Khong dua ra ly do nhu quy dinh: Néu chi s hau chdm

ddt hgp dong thué nha véi mot ngudi thué nha do (1) viéc

ban nguyén can nha danh cho mét gia dinh dé da dugc
sap x€p tu trudc, (2) cha s6 hiu hodc mot thanh vién trong

gia dinh sé& chuyén vao song trong can nha do, (3) k&

hoach tu bg phan I6n toa nha da dugc sdp xép t trudc,

(4) s6 cu dan phai gidm xu6ng con téam, hodc (5) chi sé

hau ngling st dung mot ADU sau khi nhan dugc mét thong

béo vé viéc vi pham, va chi s hau dé khong dua ra ly do
da néu vé viéc cham dut cho thué nha, ho cé thé bj

Thanh Phg phat va phdi trd tién phat dan sy t6i mdc t6i

da la $2,500.

Quyén hanh dong riéng doi véi nhiing ngudi thué nha:

N&u mdt chdi s6 hiu cham dit hgp dong thué nha véi mot

ngudi thué nha do (1) k& hoach ban nguyén can nha danh

cho mot gia dinh d6 da dugc sdp xép t trude, (2) chi s6
hiiu hodc mot thanh vién trong gia dinh sé chuyén t6i song
trong can nha do, hoic (3) k& hoach tu bé phan I6n cén
nha da dugc sdp x€p tu trudc va néu chd s6 hiu khong
dua ra ly do nhu quy dinh vé viéc chdm ddt cho thué nha,
ngudi thué nha c6 thé kién chd sé hiu dé yéu cau boi
thuong t6i t6i da 1a $2,000, cac khodn chi phi va I phi
luat su hgp ly.

Dé& biét thém chi tiét vé Sic Lénh Thu Hbi Nha Véi Ly Do

Chinh Bang (Just Cause Eviction Ordinance), xin goi DPD

tai s0 (206) 684-7899.

CAC HANH DONG BI COI LA SACH NHIEU HOAC

TRA DUA

Luat thanh phd cdm céac hanh dong trd thu déi véi ngudi

thué hoac chi nha. Nhiing diéu khoan nay dugc S6 Canh

Sat Seattle thuc thi.

Chd nha bj cdm khong dugc séch nhiéu hodc tra tha doi

vGi ngudi thué bang cach:

1. Thay hodc stia 6 khoa trén ctia clia can gia cu;

2. Théo clia, clia s8, hop cau chi, ban gh& hodc nhiing d6
dac ¢8 dinh khac;

Cdp céc nhién liéu do chi nha cung cép;

4. Dudi ngudi thué ra khoi nha ma khong &p dung tién
trinh truc xuat hgp phép;

5. Truc xuat, tang tién thué hoic de doa ngusi thué vi
bdo céo cac vi pham vé bo luat véi DPD hoic S&
Cénh Sé&t hodc vi st dung quyén han phép ly ctia
ngudi thué khi cu ngu trong nha nay;

6. Xam nhap can gia cu cla ngudi thué, ngoai trif trong
truong hop cdp clu, hodc ngoai trii vao lic thich hgp
v6isu ung thudn ctia ngudi thué sau khi gti thu thong

béo 2 ngay trudc, hodc thong bao 1 ngay trude khi can
cho ngudi muén mua hodc thué nha xem nha; hodc
7. Cam ngudi thué, hodc ngudi dai dién dugc dy quyén
clia ngudi thué cling di véi ngudi thué dé, khong dugc
phan phat céac thong tin trong toa nha, niém yét cac
thong tin trén cac bang thong cao chiéu theo luat &
vé nha cta, lién lac véi cc ngudi thué khéc, gitp cac
ngudi thué t6 chdc va triéu tap cac budi hoi hop trong
phong cong dong hodc cac khu vic chung.
Trong da s6 cac trudng hop luat phap c6 mot gia dinh so
khdi rdng ngudi chd nha trd tht néu ngudi chi nha dé ap
dung nhiing bién phép nay trong vong 90 ngay sau khi
ngudi thué bdo cdo mdt vu vi pham véi DPD hodc véi S6
Cénh Sét Seattle, hodc trong vong 90 ngay sau khi ¢6 hanh
dong clia mot co quan chinh quyén, chdng han nhu mot
cudc thanh tra. Trong nhiing trudng hgp nhu vay ngudi chd
nha c6 trach nhiém phai ching minh rang gid dinh tra tha
nay khong ding su that.
Nguoi thué bi cdm khong dugc sach nhiéu hodc trd thu doi
vGi chi nha bang cach:
1. Thay hodc thém 6 khoa trén ctia clia can gia cu;

2. Théo bd nhiing db dac c6 dinh, ban ghé, hodc cit cac
dich vu do cht nha cung cap.

3. Cotinh pha nha.

Néu gia chd hodc ngudi thué nha c6 hanh dong sach nhiéu

hodc trd dda, xin bao cdo cac hanh dong d6 cho Nha

Canh Sat Seattle tai s6 911 hodc so dién thoai lién lac

trong triong hop khong khan cap 1a (206) 625-5011.

CAC SAC LENH KHAC CUA THANH PHO LIEN
QUAN TGOI NGUOI THUE NHA VA GIA CHU

1. Sic Lénh Ki€m Soat Hgp Pong Thué Nha

Chiéu theo luat nay, chii nha nao c6 y dinh ting tién thué
va mot so cac chi phi gia cu khac hon 10% trong khodng
thdi gian 12 thang phai gui thu thong bao trudc 60 ngay.
Thi nhi, chd nha khong dugc phép doi hdi ngusi thué tiing
thang phai 6 lau hon thai gian thué muén (thi du, 1 thang).
Céc diéu khodn nao ctia hgp dong thué nha doi phat nguoi
thué vi don ra trugc khi mot s6 thang t6i thiéu troi qua déu
la bat hgp lé. Chi nha nao mudn ngudi thué & lai trong
mot khodng thai gian nao dé thi phai mai ngudi dé thué
dai han. Cudi cing, bt budc chii nha phéi dua cho nhiing
ngudi hién dang thué va nhing ngudi méi thué tap tai liéu
nay vé luat lé cta Seattle va ti€u bang Washington. Nguoi
thué cé thé dugc bdi thudng cho nhing thiét hai thuc thu,
cac chi phi phap ly va tién phat bing céch &p dung bién
phép truy t6 dan su tu nhan déi véi nhing chi nha nao vi
pham sdc 1énh nay. Mdi khach hang dugc nhan mot ban
sao y ban chinh khi lién lac v6i Trung Tam Ngudn Trg
Gilp Cong bong Cda DPD (DPD Public Resource Center)
trén tang 20 clia Toa Thép Thanh Phd Seattle (Seattle
Municipal Tower) tai 700 Fifth Ave. D& yéu cau nhan

mot ban qua dudng buu dién, xin gdi mot bi thu da ghi
san dia chi ctia quy vi t6i dia chi Publications Clerk, DPD,
700 Fifth Ave. Suite 2000, P.O. Box 34019, Seattle WA
98124-4019.
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2. Sdc Lénh Vé Gia Cu Ty Do va Gitip D& Cong Chiing
Thanh phd Seattle cam két &p dung chinh sach khuyén
khich tinh trang sdn c6 va kha nang st dung gia cu cho
tat cd moi ngudi va nghiém cdm phan biét d6i xi dua trén
chding toc, mau da, tin ngudng, ton gido, ngudn goc t6 tién,
qudc gia xuat xd, tudi, gidi tinh, tinh trang hon nhan, tinh
trang cha me, xu huéng tinh duc, nhan dang giéi tinh,
quan diém chinh tri, viéc tham gia chuong trinh Muc 8
hodc tinh trang khuyét tat. Moi thic méc vé sic lénh nay
va khiéu nai vé céc trudng hop vi pham xin gli t6i Vin
Phong Dan Quyén Thanh Ph¢ Seattle (Seattle Office for
Civil Rights) tai s6 (206) 684-4500.

3. Céc Sac Lénh Vé Chuyén D6i Sang Nha Chung Cu va
Nha Tap Thé
Khi mot can ho dugc chuyén thanh céc cdn ho chung cu
hodc nha tap thé, cac Sic Lénh Vé Chuyén Déi Sang Cén
Ho Chung Cu Va Nha Tap Thé yéu cau phai c6 mot budi
kiém tra vé tinh trang tudn hanh quy dinh vé gia cu. Dai
vGi céc truong hgp chuyén déi thanh nha chung cu, nguoi
thué nha phdi nhan dugc thu thong bao vé viéc chuyén
doi trudc 90 ngay. Néu ngudi thué nha quyét dinh khong
mua cdn ho cdia minh, ngudi thué nha c6 thé hoi da diéu
kien dugc nhan $500 trg cap chuyén nai 6 ti hang xay cat
néu muc lgi tic cla ngudi thué nha dé khong cao quéa 80%
miuc lgi tdc trung binh.
D6 véi céc truong hgp chuyén déi thanh nha tap thé,
ngudi thué nha phai dugc thong béo trudc 120 ngay vé y
dinh ban nha va cé thé hdi du diéu kién dugc nhan $500
trg cdp chuyén nai 6. Trong cd hai trudng hop, ngudi thué
nha phéi nhan dugc tién trg cdp chuyén noi 6 tré nhat la
vao thoi diém ho chuyén di khéi can ho do. DE biét them
chi tiét, xin lién lac véi DPD tai s (206) 684-7899.

4. Sic Lénh vé Trg Cap Doi Nha Cho Ngudi Thué

Sac lénh nay ap dung khi ngudi thué bi doi chd & vi nha
bi pha hdy, thay déi cach st dung, tu b dang ké, hodc vi
hiy bd nhiing gidi han vé viéc st dung ddi véi gia cu dugc
tai trg. Chd nha nao dy dinh phét trién phai xin gidy phép
doi ngudi thué va gidy phép xay cat hodc st dung trugc khi
cham dut hgp dong thué nha. T4t cd moi ngudi thué déu
phéi nhan dugc thu thong bao trudc 90 ngay vé hoat dong
von sé bat budc ho phdi don di. Nhiing ngudi thué hoi du
diéu kién vi c6 lgi tic thap, Igi tic ca ho khong dugc qua
50% mdic lgi tdc trung binh, dugc trg cap doi nha bang
tién mat. Xin goi DPD tai s6 (206) 684-7899 dé biét them
chi tiét.

5. St Chifa va Bao Tri—Bo Luat vé Bao Tri Nha Ciia va
Co S6

Séc lénh nay doi héi chi nha phai hoi di mot s6 tiéu

chuén t6i thiéu va duy tri cdc tda nha trong tinh trang t6t

dep. Sau khi

trudc tién da yéu cau chd nha sta chia, ngudi thué c6 thé

béo cdo nhiing stia chiia can thiét bang céch lién lac véi

DPD 4 s6 (206) 684-7899. Néu thanh tra phat hién nhing

vi pham déi véi bo luat, chi nha sé phdi thuc hién nhiing

stia d6i can thiét.

6. Séc lénh Gii Héa Don Thanh Toan Cho

DPé Tam Nhan
Sac lénh nay quy dinh vé céc quy ché &p dung cho cac gia
cht khi gli héa don thanh toén (tu gli hodc qua cac cong
ty tu nhan) chi phi cho céc dich vy tién ich ma thanh phé
cung cap (cdp thoat nudc, thu réc, cac dich vu dién) cho
nhdng ngudi thué nha ngoai khodn tién thué nha cta ho.
Séc 1énh nay &p dung cho tat cd cac cu gia c6 ti ba can ho
tré 1én.
Theo quy ché nay, gia cht hodc dai dién gti héa don
thanh toan phdi cung cdp cho ngudi thué nha thong tin cu
thé vé héa don clia ho va thong béo cho ho biét vé cach
théic gdi héa don thanh toan trong hgp déng thué nha hoac
trong van ban thong béo riéng. Néu gia chl dp dung cach
thdc thanh todn héa don méi ma khong c6 thong béao thich
hop, viéc d6 sé bi coi la vi pham sic lénh.
Ngudi thué nha c6 thé phan déi viéc gti hoa don thanh
todn cho dé tam nhan bang cach thong bao cho dai dién
lap héa don thanh toan va gidi thich ly do phan déi. Viéc
nay phai duoc thuc hién trong vong 30 ngay ké ti ngay
nhan dugc héa don. Dai dién 1ap héa don phai lién lac véi
ngudi thué nha dé dé ban bac vé viéc phan ddi trong vong
30 ngay ké t khi nhan dugc thong bao phan déi. Ngudi
thué nha cting c6 thé khiéu nai véi Van Phong Thanh
Tra Vien Diéu Tran Seattle (Seattle Office of the Hearing
Examiner) hodc kién gia cht ra toa. Néu Thanh Tra Vién
Diéu Tran hodc toa &n tuyén ngudi thué nha thang kién,
gia chu c6 thé phai trd tién phat.
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Pao Luat ve Chi Nha va Nguoi

Thué Tu Gia ctia Washington

Chuong 59.18 RCW
Xin goi s (206) 464-6811 d& biét thém chi tiét.

Pa s6 nguoi thué nha dé ¢ déu 1é thuoc vao Dao Luat vé
Chd Nha va Ngudi Thué Tu Gia cla tiéu bang. Tuy nhién,
c6 mot s6 ngudi thué nao dé bi ngoai trir céch riéng doi véi
dao luat nay. [Xin xem RCW 59.18.415]

Nhdng ngudi néi chung khong dugc Dao Ludt nay bao che

gbm c6:

*  Nhing ngudi thué chd trong khu nha di dong (mobile
home park) thudng dugc bao che béi Pao Luét vé Chd
Nha va Ngusi Thué Nha Di Déng cta tiéu bang (RCW
59.20). Tuy nhién, nhing ngudi thué ca chd dau lan
nha di dong déu thuong dugc bao che béi luat tu gia.

*  Nhing ngudi & trong khach san hodc nha tro; nhiing
ngudi G trong cac bénh vién tu, cd sG ton gido, gido
duc, gidi tri hodc cai hudn; nhiing ngudi & trong mot
cdn don gia (single family) dugc thué nhu mét phan
ctia hgp dong thue dai han (lease) khu dat canh nong;
nhiing ngudi ¢ trong nha dugc cung cap cho cong viéc
nong trai theo mua.

*  Nhiing ngudi thué véi mot théa thuan dng tién tride
dé mua nha. Nhang ngudi thué dai han mot cin don
gia v6i quyén quyét dinh mua, néu luat su cdia ngudi
thué da phé chuén s6 tién ctia hop dong thué dai han.
Nhdng nguoi thué da ky két hgp dong thue dai han véi
quyén quyét dinh mua nhung chua thuc hién quyét
dinh dé van dugc bao che.

*  Nhing ngudi thué dugc chi nha tuyén dung, khi hop
ddng ctia ho quy dinh ring ho chi c6 thé cu ngu trong
noi dugc thué do trong thai gian lam viéc (chdng han
nhu quan ly mét chung cu).

*  Nhang ngudi thué dai han mot can dan gia trong mot
ndm hodc lau hon, khi luat su ctia ho da phé chuén
khodn mién trir.

*  Nhing ngudi thué dang st dung nha dé kinh doanh
thay vi dé 6.

QUYEN HAN CUA TAT CA NHUNG NGUOI THUE

B4t luan Dao Luat vé Chd Nha va Ngudi Thué Tu Gia c6
bao che hay khong, tat cd moi ngudi thué déu c6 nhiing
quyén cdn ban nay chiéu theo céc luat khéc cda tiéu bang:
Quyén c6 mot nai c6 thé ¢ dugc; Quyén dugc béo vé doi
véi van dé ky thi bat hop phép; Quyén bét chii nha phai
chiu trach nhiém déi véi thuong tich ca nhan hodc thiét
hai tai san do su bat can clia chd nha gay ra; Quyén dugc
b3o vé doi véi viéc bi chi nha khéa ctia va tich thu tai san
ca nhan.

CAC LOAI HOP PONG THUE NHA

Hgp Dong Tiing Thang (Month-to-Month). Hop dong nay
khong c6 gidi han vé thoi gian, va tién thué thudng dugc
trd tiing thang mot hodc theo mot khodng thai gian ngan
khéc. Hgp dong nay c6 thé dugc thuc hién trén gidy to
hodc bang 13i n6i, nhung néu c6 thu mot khodn 1é phi
hodc tién coc c6 thé hoan trd, thi hop dong phai duoc ky
két trén gidy to. [RCW 59.18.260]

Hop dong tting thang sé ti€p tuc cho dén khi chd nha
hodc ngudi thué gii cho nhau mot thu thong béo it nhét

la hai muai ngay trugc khi thai gian thué muén cham ddt.
Trong trudng hop nha dugce d6i thanh mot can nha & chung
(condominium) hodc c6 mot thay déi trong chinh sach
khong cho tré em & thi chii nha phai gti thu thong bao
trudc chin mudi ngay cho ngudi thué. [RCW 59.18.200]
Gia chd c6 thé tang tién thué nha hodc thay ddi cac quy
dinh vao bét ky ldc nao, véi diéu kién gia chi phéi gli thu
thong bao cho ngudi thué nha it nhat 30 ngay trudc ngay
bt dau ting tién thué nha hodc thay déi quy dinh.

[RCW 59.18.140]

Thué Dai Han (Lease). Hop dong thué dai han doi hdi
ngudi thué phdi 6 lai trong mot khodng thai gian nhat dinh
va han ché kha ning ctia chi nha trong viéc thay déi cac
diéu khodn ctia hgp dong thué nha. Hop dong thué dai
han phai dugc ky két trén gidy to thi méi hgp 1. Trong
thoi gian thué dai han, chi nha khong dugc ting tién thué
hodc thay di luat lé trir khi ca hai bén chd nha va ngudi
thué déu déng y. Cac hop dong thué dai han trong mot
nam hodc 1au hon c6 thé dugc mién ap dung Dao Luat vé
Chd Nha va Ngudi Thué néu luat su clia ngudi thué da phé
chuén viéc mién dp dung nay.

KY THI BAT HQP PHAP

Luat lién bang cdm da s6 chd nha khong dugc tif chdi
ngudi thué hodc ap dat nhang diéu kieén thué mudn khéc
dai v6i mot ngudi vi ly do ching toc, mau da, ton gido,
phéi tinh, tan tat, tinh trang gia dinh (c6 con céi hodc

tim cach dugc quyén cham séc con cai), hodc nguon géc
qudc gia. [Pao Luat Gia Cu Cong Bing 42 USC doan 3601
va tiép theo, nam 1988] Luat Tiéu Bang bdo vé cho cac
ca nhan tuong tu cling nhu cho tinh trang hoén nhan, tin
nguong, tinh trang khuyét tat vé thé chat, tdm than, hodc
gidc quan. Néu quy vi nghi rdng quy vi bj tif chdi cho thué
nha hodc la nan nhan cta tinh trang ky thi gia cu hay
nop don khiéu nai véi Uy Ban Nhan Quyén Tiéu Bang
Washington. Quy vi cting c6 thé nop don khiéu nai véi
Ban Gia Cu Cong Bang lién bang ctia Phong Phét Trién
Gia Cu va D6 Thi clia ban nhan quyén dia phuong trong
thanh phd cda quy vi.

TRACH NHIEM

Sau khi ngudi thué da ky két hop dong thué nha, ngudi dé
phéi ti€p tuc dong tién thué dé duy tri tinh cach hoi du
diéu kién ctia ho dé ap dung céac bién phép cla dao luat
nay. Ngudi thué cang phai hiéu ro trach nhiém cda minh
la gi trong viéc bdo tri can nha. Trong khi chd nha chiu
trach nhiém doi véi bat ca thiét hai nao xdy ra vi sy bat
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can cta ho, thi ngudi thué phai sdn sang chiu trach nhiém
cho nhing thiét hai do ho gay ra.

CAC PIEU KHOAN BAT HGP PHAP TRONG HOP
PONG THUE NHA

Mot s6 diéu khoan, c6 thé dugc ghi trong cac hgp dong
thué nha hodc thué dai han, khong hop phap va khong
thé thuc thi dugc chiéu theo luat phap. [RCW 59.18.230]
Nhing diéu khodn nay gom cé:

*  Diéu khoan loai bd bat c quyén han nao do Pao Luat
vé Chd Nha va Nguoi Thué ban cho ngudi thué hodc
bac bé quyén tu bénh vuc clia ngudi thué trudc toa doi
v6i nhiing vu cdo cua chu nha.

*  Diéu khodn néi rang ngudi thué sé tra luat su phi cda
chti nha trong bat cd hoan cdnh nao néu mot vu tranh
chap bi dua ra toa.

*  Piédu khodn han ché& trach nhiém ctia chG nha trong
nhiing trudng hgp ma binh thudng chd nha phai chiu
trach nhiém.

*  Diéu khoan doi héi ngudi thué phéi dong y vé mot
ngudi trung gian hoa gidi nao dé vao lac ky két hop
dong thué nha.

*  Diéu khoan cho phép chi nha vao cin h¢ cho thué
mudén ma khong can c6 thong béo chinh thic.

*  Diéu khodn doi héi ngudi thué phéi bdi thuong cho tt
cd moi thiét hai clia can gia cu, cho du khong phai do
ngudi thué hodc khach clia ho gay ra.

*  Diéu khoan cho phép chi nha tich thu tai sén clia
ngudi thué néu ngudi dé khong dong tién thué ding
ky han.

QUYEN RIENG TU—VIEC CHU NHA RA VAO
CHO CHO THUE [RCW 59.18.150]

Chu nha phdi gti thu théng bao truéc cho ngudi thué it
nhat hai ngay vé y dinh vao nha trong nhiing thoi gian hop
ly. Tuy nhién, ngudi thué khong dugc tii chéi mot cach

vd Iy vé viec cho chi nha vao nha khi chd nha da gdi thu
thong bédo trudc it nhat 1a mot ngay vé ¥ dinh vao nha

vao mot thai diém nhét dinh nao dé dé dua nhing ngudi
c6 th& mua hodc muén hoic that su sé mua hodc mudn
vao nha dé xem xét. Luat phap quy dinh rdng ngudi thué
khong dugc tif chdi mot cach vo |y viéc chd nha ra vao dé
stia chdia, tu b6, hodc cung cap dich vu cho chd &. Trong
trudng hop khan cap, hodc néu nha bi bé mic, chi nha c6
thé vao ma khong can thong béo. Chi nha van phdi xin
phép ngudi thué dé vao, cho du da gdi thu thong bao trude
theo ddng doi héi.

TIEN COC (DEPOSIT) VA CAC LE PHi KHAC

Tién coc c6 thé dugc hoan tra (Refundable deposits)
Chiéu theo Dao Luat vé Chd Nha va Nguoi Thué, cha "tién
coc" c6 thé chi dp dung cho s8 tién c6 thé dugc hoan tra
cho ngudi thué. Néu chi nha thu tién coc c6 thé dugc
hoan tra, luat phap doi héi rang:

*  Hgp dong thué nha phdi dugc ky két trén gidy to. Hgp
dong phai ghi r6 mdi khodn tién coc la dé lam gi va
ngudi thué phdi lam gi dé |1dy duoc tién lai. [RCW
59.18.260]

*  Ngudi thué phai dugc bién nhan cho mdi khodn tién
coc. [RCW 59.18.270]

* Mot bang liét ké hodc tuyén ngon trinh bay vé diéu
kién cho thué can ho phai dugc dién vao. Chid nha va
ngudi thué phai ky tén vao dé, va ngudi thué phdi c6
mdt ban sao c6 ch ky. (Trung Tam Tai Nguyén Ngusi
Tieu Thu cta Van Phong Téng Chudng Ly c6 ting
mién phi mot bang liét ké mau cho muc dich nay.)
[RCW 59.18.260]

*  Céc khoan tién coc phdi dugc cho vao mét truong muc
tin thac trong ngan hang hodc cong ty tai chanh trung
gian. Ngudi thué phai dugc thu thong bao cho biét
tién coc dugc gitr & dau. Trii khi c6 mot théa thuan nao
khéc dugc thuc hién trén gidy to, bat ci khoan tién lai
nao sinh ra tii tién coc déu thudc vé cha nha. [RCW
59.18.270]

Cac |¢ phi khong dugc hoan tra (Non-refundable deposits).

Nhtng [é phi nay sé khong dugc hoan trd cho ngugi thué

trong bat cd hoan canh nao. Néu ngudi thué phai dong

khoan lé phi khong hoan trd, hgp dong thué nha phai dugc
ky két trén gidy to va phdi ghi ro rang 1é phi do sé khong
dugc hoan trd. Lé phi khong hoan trd khong thé dugc goi

mot cach hop phép la "tién coc." [RCW 59.18.285]

TRACH NHIEM CUA CHU NHA

[RCW 59.18.060]

Cht nha phai:

*  Bdo tri nha ¢ dé khong vi pham céc b luat cda tiéu
bang va dia phuong va gay nguy hiém cho stic khde va
su an toan ctia ngudi thué.

*  Bdo tri cac bo phan kién tric nhu mai nha, san nha va
ong khoi trong tinh trang tét.

*  Bdo tri nha g trong tinh trang tuong ddi kin ddo dé
mua gié khong lot vao.

*  Cung cap tuong doi day di 6 khoa va chia khoa.

*  Cung cap nhiing tién nghi can thiét dé sudi dm, cung
cap dién, nugc néng va nudc lanh.

*  Cung cap thing rac va muén ngudi do rac, ngoai tri
trong nhiing can don gia.

*  Git gin nhaing khu vuc chung, chdng han nhu hanh
lang, cau thang va phong hoi hop, tuong déi sach sé
va khong c6 nhiing do vat nguy hiém.

*  Kiém sodt cac loai gy hai trudc khi ngudi thué don
vao. Chu nha phdi tiép tuc kiém soat tinh trang day
tran sdu bo ngoai tri trong nhing can don gia, hoac
khi tinh trang day tran sau bo la do ngudi thué gay ra.

*  Sta chita dé duy tri can gia cu trong tinh trang gi6ng
nhu khi ngudi thué don vao—ngoai trir trudng hgp hu
hai va hao mon théng thudng.
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*  Duy tri cdc hé théng dién, 6ng nudc va sudi trong tinh
trang tot, va bdo tri nhiing may moc gia dung dugc
cung cap trong nha cho thué.

*  Cho ngudi thué biét tén ho va dia chi ctia chd nha
hoac dai dién cla chid nha.

*  Cung cdp nudc néng theo doi héi hop ly cda ngudi
thué.

*  Gi thu thong béo vé thong tin bdo vé va an toan
chéng héa hoan va bdo ddm rang can ho dé dugc
trang bi cidc may bao dong khéi van dang con hoat
dong t6t khi mot ngudi thué nha méi chuyén t6i
(Nguoi thué nha c6 trach nhiém bdo tri may bao dong
khéi.) Tri cac truong hop la can nha danh cho mot
gia dinh, thong bdo néi trén phdi cho ngudi thué nha
biét céch thdc hoat dong ctia may bao dong khéi va
hé thang phun nudc va/hodc bao dong hda hoan cta
toa nha, quy dinh vé viéc hdt thudc 14, va cac k&
hoach thong bao trong trudng hogp khan cép, so tan
va chuyén di noi khéc, néu c6. Cac cin ho danh cho
nhiéu gia dinh c6 thé cung cap thong bao nay dudi
dang danh sach liét k& nhiing muc can kiém tra, trong
d6 c6 trinh bay vé van dé an toan chdng hda hoan va
cac thiét bi bdo vé clia toa nha ciing nhu so db cac 16
thoat hiém trong truong hogp khan c&p cda tda nha do.

*  Cung cdp cho nhiing ngudi thué nha thong tin ma S
Y t€ cung cap hodc chap thuan vé cac méi nguy hiém
lién quan t6i stic khoe do tinh trang ndm méc trong
nha, trong d6 bao gom cd céch thic kiém soat su phat
trién cda ndm moc dé gidm thiéu cac nguy co doi véi
stic khée khi ngudi thué nha méi chuyén t6i. Gia chi
c6 thé gti thu thong bao riéng cho tting ngudi thué nha,
hodc c6 thé niém yét thong bao nay tai mot noi cong
cong dé nhin thay trong khu vuc toa nha dé. Quy vi
c6 thé 14y thong tin nay trén trang mang dién toan tai
www.doh.wa.gov/ehp/ts/IAQ/mold-notification.htm.

*  Diéu tra xem ngudi thué c6 hoat dong lién quan dén
bang dang hay khong khi c6 mot ngudi thué khac bao
cho chd nha biét vé hoat dong lién quan dén bang
dang d6 bang cach glii mot thu thong bao va yéu cau
diéu tra dén cho chi nha. (Xin xem RCW 58.18.180
dé biét 16 chi tiét.)

TRACH NHIEM CUA NGUQI THUE
[RCW 59.18.130]

Ngudi thué can phai:

*  Dong tién thue, va bt cd nhang chi phi nhién liéu
nao khic da dong y.

*  Tuan hanh nhiing diéu kién vé luat 1& cla thanh phg,
hat hodc tiéu bang.

*  Duy tri nha thué sach sé va vé sinh.

* DG rac ding cach

*  Tra tién xong khoi diét trang do ngudi thué gay ra

* St dung cac hé thong 6ng nudc, dién va sudi ding mac

*  Khong c6 tinh hodc bat cdn gay thiét hai cho chd &

e Khong lam cho "phé thai" (thiét hai dang ké cho cin
nha) hodc gay "phién nhiéu" (ngan trg dang ké cho
nhiing ngudi thué khac cuing séng trong can nha).

*  Bdo tri cic dung cu bdo dong khéi ké cd thay pin.

*  Khong dugc c6 hanh dong trong nha gay nguy hiém
ké can cho sy an toan vé than thé cda nhing ngudi
khéc trong nha va bao gdbm viéc hanh hung ngudi
khac hodc st dung bat hgp phép stng 6ng hodc va khi
nguy hiém khéc va dua dén chd bi bit giam. [RCW
59.18.352]

*  Khi don ra, phai phuc hdi chd § trg lai tinh trang giong
nhu khi ngudi thué don vao, ngoai trlf trudng hgp hu
hai va hao mon thong thudng.

HANH VI PE DOA CUA NGUGI THUE HOAC CHU
NHA [RCW 59.18.352 & .354]

Né&u mot ngudi thué de doa mot ngudi thué khac bang sting
ong hodc mot va khi nguy hiém khdc, va ngudi thué cé
hanh dong de doa do bi bat giam vi toi de doa, chi nha c6
thé chdm ddt tinh trang thué muén cda ngudi thué vi pham
d6 (mdc du chi nha khong bat budc phai dp dung bién
phép nay). Néu chi nha khong nop don kién vé toi cam
gilt bat hgp phap, ngudi thué bi de doa c6 thé quyét dinh
gUi thu thong bao va don ra ma khong bi bé budc thém
chiéu theo hgp dong thué nha hién thoi. Néu chd nha de
doa mot ngudi thué trong nhiing hoan cénh tuong tu nhu
vay, ngudi thué cé thé quyét dinh gli thu thong bao va don
ra. Trong cd hai trudng hgp, ngudi thué bi de doa khong
phéi déng tién thué cho bat cd mot ngay nao sau ngay don
di, va c6 quyén nhan dugc tién hoan trd theo ty lé cla bat
cti khodn tién thué nao da trd trudc.

THAY DOI TRONG HOP PONG TUNG THANG

No6i chung, néu chi nha muén thay déi cac diéu khodn
trong hop dong thué nha ting thang, chdng han nhu ting
tién thué hodc thay déi luat le, ngudi thué phai dugc thu
thong bdo trudc it nhat 1a 30 ngay. Nhing thay d6i nay chf
c6 thé trg thanh c6 hiéu luc vao ldc bt dau cda khodng
thai gian thué nha (ngay phai dong tién thué). Thu thong
bao khong du ba mudi ngay sé cé hiéu luc cho thai gian
thué ké tiép.

Néu chli nha mudn bién déi can gia cu thanh mot nha &
chung (condominium), ngudi thué phai dugc thu thong bao
trudc 90 ngay. [RCW 59.18.200]

THAY DOI TRONG HOP PONG THUE DAI HAN

Trong mot hgp dong thué dai han, trong da s trudng hop,
khong dugc thuc hién nhing thay déi trong thoi han cta
hop dong thué dai han trii khi ca hai bén chi nha va nguoi
thué déu déng y vé thay déi dugc dé nghi dé.

Néu ban nha. Viéc ban nha khong tu dong cham dt viec
thué nha. Khi can nha thué dugc ban di, ngudi thué phdi
dugc thong bao vé tén ho va dja chi cia chd nhan méi,
bdng thu bdo ddm, hodc bang mot thong bao thay déi
dugc niém yét trong nha. T4t cd moi khodn tién coc da tra
cho chd trude phai dugce chuyén cho chi méi, ngudi nay
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phéi bd nhiing s6 tién nay vao mot tin quy hodc mot truong
muc tai chanh trung gian. Ch méi phdi thong bao ngay
cho nhiing ngudi thué vé nai luu gid tién coc.

CACH GIAI QUYET VAN PE SUA CHUA

Ngudi thué phdi déng tién thué dang han k& ca moi chi
phi tién ich ma ngudi thué da dong y trd trong hgp déng
thué nha thi méi dugc quyén st dung céc gidi phép theo
luat dinh, chdng han nhu cac chon lya vé van dé sta chaa.
[RCW 59.18.080]

Phai Guii Thu Thong Bao [RCW 59.18.070] Khi mot chd
nao dé trong can ho thué mudn can dugc sta chda, tha
nhat 1a ngudi thué phai gdi thu thong bao vé van dé dé cho
Chi Nha hodc ngudi thu tién thué nha.
Thu thong bao phdi bao gdm dia chi va s6 chung cu clia
can ho thué muén; tén clia chd nha, néu biét; va phan
trinh bay vé van dé. Sau khi da gti thu thong béo, ngudi
thué phai chd mot khodng thai gian can thiét dé chd nha
bét dau stia chita. Nhing trudng hop can thdi gian chd doi
la: 24 tiéng dong ho doi véi tinh trang khong c6 nudc néng
hodc nudc lanh, sugi, hodc dién, hodc mot tinh trang sip
stia nguy hiém dén tinh mang; 72 tiéng dong ho doi véi
viéc stia chiia td lanh, bép va 10, hodc mot do dac c6 dinh
vé dng nudc do chi nha cung cap; mudi ngay doi véi tat ca
nhing stia chda khac.
Nhiing Chon Lua ctiia Nguoi Thué [RCW 59.18.090] Néu
viéc stia chita khong khdi su trong khodng thoi gian can
thiét va néu ngudi thué dong tién thué nha va nhien liéu
dang ky han, nhang chon lya sau day c6 thé dugc st dung:
1) Ngudi thué c6 thé gti thu thong béo cho chid nha va
don ra ngay. Ngudi thué c6 quyén dugc hoan trd tién
thué theo ty 1¢, ciing nhu nhiing khodn tién coc ma
thong thudng ho sé dugc hoan tra.

2) Thu tuc t6 tung va trung gian hoa gidi c6 thé dugc st
dung dé gidi quyét tranh chdp.

3) Nguoi thué c6 thé muén mot ngudi nao dé dé stia
chda. Trong nhiéu triong hop ngudi thué c6 thé cho
nguoi stia va trir phi t6n vao tién thué nha. [RCW
59.18.100] (Khong dugc dung tha tuc nay dé ép budc
chd nha cung cap day du thung rac.)

Mbt Luu Y Quan Trong: Néu viéc stia chda thudc loai
c6 thé chd 10 ngay, ngudi thué khong dugc ky hop
ddng dé nho ngudi stia chia cho dén khi dd mudi ngay
sau khi cht nha nhan dugc thu thong béo, hodc nam
ngay sau khi chd nha nhan dugc uéc tinh vé phi tén,
b4t luan trudng hgp nao dén sau.

Muén st dung thi tuc nay ngudi thué phai: Trinh ban
ké khai gid ca phong chiing t&r mot ngudi thg cé gidy
phép hodc c6 ghi danh dé hanh nghé, cho chd nha,
néu can c6 mdt ngudi nhu vay. Sau thoi gian chd doi,
ngudi thué c6 thé ky hop dong véi ngudi dau thau thap
nhat dé thuc hién viéc stia chia.

Sau khi da stia xong, ngudi thué trd tién cho ngudi

thg d6 va trir phi t8n vao tién thué nha. Cha nha phai
dugc co hoi kiém tra chd sda. Phi tén cdia mdi chd stia
chia khong dugc cao hon mot thang tién thug; tong

phi khong dugc cao hon hai thang tién thué trong thoi
gian thué 12 thang.

Néu can phai thuc hién mot stia chda I6n dnh huéng
dén mot s6 ngudi thué, nhiing ngudi thué co thé két
hgp lai v6i nhau, theo diing thi tuc, va thuc hién viéc
stia chdia d6. R6i mdi ngudi c6 thé trir mot phan phi
ton vao tién thué nha cla ho.

4)  Ngudi thué c6 thé stia chia va trif chi phi vao tién
thué nha, néu viéc stia chiia khong doi héi phéi c6
mot ngudi thg co gidy phép hodc ghi danh dé hanh
nghé. Theo ding thi tuc giéng nhu trong phan (2) 6
trén. Tuy nhién, giGi han phf t6n |a mot nda so tién
thué nha trong mét thang.

5) Tién thué dugc giao cho mét co quan Tai Chanh Trung
Gian — Sau khi da gi thu thong béo vé nhing tinh
trang hu héng, va sau khi c6 chdng nhan thich hgp
clia chinh phd vé chd hu héng do, va thai gian chd doi
da qua, k& d6 ngudi thué c6 thé bé tién thué nha hang
thang ctia ho vao mot truong muc tai chanh trung
gian. Mudn ¢4 ban sao cda dao luat (RCW 59.18) xin
viét thu cho co quan Thay D6i Bo Luat (Code Reviser)
hoac tham khao véi luat su cGa quy vi.

NHUNG HANH DONG BAT HQGP PHAP CUA
CHU NHA

Khéa Ctia. [RCW 59.18.290] Luat phép cam chi nha
khong dugc thay ddi 6 khéa, thém khéa méi, hodc lam mot
cach nao khac dé ngudi thué khong st dung dugc 6 khéa
va chia khéa binh thudng. Cho du ngudi thué c6 déng tién
thué nha cham tré, hanh dong khéa clia nhu vay la bat
hop phap.

Ngudi thué nao bi khéa clia c6 thé nop don kién dé vao
nha tré lai. Mot s6 chinh quyén dia phuong cing c6 nhing
dao luat cdm khoa cta va c6 thé gitp ngudi thué nao da bi
khéa clia nha thué. Muén biét thém chi tiét xin lién lac véi
chinh quyén ctia thanh phé hodc hat ctia quy vi.

Cip dién nudc. [RCW 59.18.300] Cha nha khong dugc
clp dién nudc vi ngudi thué dong tién thué tré, hodc ép
budc ngudi thué phdi don ra. Chi nha chi c6 thé cap dién
nudc dé stia chia, va chi trong mot khodng thai gian vira
phéi ma thoi. Néu chli nha cd tinh khong dong tién dien
nudc dé dich vu nay bi cdp, thi 1am nhu vay c6 thé bi xem
la cp dién nudc bat hgp phdp. Néu chd nha cap dién
nudc, ngudi thué trude tien nén phdi kiém véi cong ty dién
nudc xem ho cé phuc hdi dich vu dugc khong. Néu viéc
clp dién nudc c6 vé bat hop phép, ngudi thué cé thé nop
don kién. Néu ngudi thué thing kién, quan toa c6 thé boi
thudng cho ngudi thué t6i da 1a $100 mdi ngay cho thoi
gian bi cdp dién nuéc, cling nhu ludt su pht.

Tich thu tai san ctia ngudi thué. [RCW 59.18.310] Luat
phéap chi cho phép chi nha tich thu tai san ctia ngudi thué
trong trudng hgp bé mac. Mot diéu khodn trong hgp déng
thué nha cho phép chi nha tich thu tai san ctia ngudi thué
trong nhing truong hop khac la bat hgp 1é. Néu chd nha
tich thu tai sén cdia ngudi thué mot cach bat hgp phap,
trudc tién ngudi thué nén lién lac véi chd nha. Néu khong
lien lac dugc, c6 thé thong béo véi canh sat. Néu chi nha
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khong trd lai tai sén sau khi da nhan dugc thu yéu cau, toa
an c6 thé ra lénh bt chd nha phai trd cho ngudi thué t6i
da $100 cho mdi ngay luu gid tai sdn d6 — téng sb tién lén
dén la $1,000. [RCW 59.18.230(4)]

Cho thué nha bj cdm. [RCW 59.18.085] Chu nha khong
dugc cho thué nhing can gia cu bi cdm hodc khong dugc
luat cho phép st dung vi nhing vu vi pham luat 1 hién
chua dugc stia ddi. Chd nha c6 thé bi phat ba thang tién
nha hodc thiét hai gdp ba lan, bat luan trudng hgp nao
nhiéu hon, ciing nhu cac phi ton va luat su phi vi cd tinh
cho thué nha dé.

Nhiing hanh dong tra thu. [RCW 59.18.240 -.250] Néu
ngudi thué st dung quyén han theo luat phép, chéng han
nhu khiéu nai véi mot co quan tham quyén cda chinh phi
hodc trii tién thué dé stia chia, luat phdp cdm chd nha
khong dugc trd thu. Nhing thi du vé hanh dong trd thu la
tang tién thué, cit gidm céc dich vu dugc cung cap cho
ngudi thué, hodc truc xudt nguoi thué. Luat phap gia dinh
so khdi rdng day la nhiing hanh dong tra thu néu xay ra
trong vong 90 ngay sau khi ngudi thué hanh dong nhu vay,
trdr khi ngudi thué vi pham luat bang mot cach nao dé khi
tiép nhan sy thay déi. Néu van dé dugc dua ra toa va quan
tdoa phan quyét cho ngudi thué thang kién, chi nha c6

thé bt budc phai rdt lai hanh dong trd tht, cing nhu boi
thuong bat cG thiét hai nao gay ra cho ngudi thué va tra
luat su phi cho nguti thué.

CHAM DUT HQP PONG

Thu Thong Bao Don Di Hop Thiic cho Hgp Pdng Thué Dai
Han. Néu ngudi thué don di khi hgp dong man han, trong
da s8 cac trudng hop thi khong can phdi gli thu thong bao
cho chd nha. Tuy nhién, nén phai kiém hgp dong dé biét
chdc 1a khong can mot thu thong bao chinh thic. Néu
ngudi thué 6 lai lau hon thai han cta hop dong, va chd nha
nhan tién thué cho thang k& tiép, thi ngudi thué dugc xem
1 thué theo mot hgp ddng tiing thang.

Ngudi thué nao don di truéc khi hgp dong man han phai
chiu tréch nhiém dong tién thué cho phan con lai clia

hop dong. Tuy nhién, chii nha phéi c& gdng tim ngudi cho
thué lai can gia cu d6 véi mot gia phai chang. Néu cha
nha khong lam diéu nay, ngudi thué c6 thé khong phai
chiu tréch nhiém dong tién thué qua mot khodng thoi gian
tuong déi nao do.

Thong Béo Thich Hgp vé viéc Chuyén Di dé Cho Thué—
Truong Hgp Ngoai Lé Lién Quan T6i Quan Nhén. Co thé
chdm dt hgp dong cho thué khi ngudi thué nha la quan
nhan (bao gdbm ca quan doi dy bi hodc vé binh quéc gia),
néu ngudi thué nha nhan dugc 1énh thuyén chuyén cong
tac hodc lenh diéu van, véi diéu kién 1a ngudi thué nha doé
phéi thong bao cho gia chd trudc it nhat 7 ngay sau khi
nhan dugc lénh d6. Trong cac trudng hgp nay, ngudi phai
ngau hodc ngudi phu thudc clia ngudi thué nha cing c6 thé
chdm ddt hgp dong thué nha.

Thu Thong Bao Don Di Hop Thic cho Hgp DPdng Tiing
Théng. Khi ngudi thué muén cham ddt hop dong tiing
thang, ngudi dé phai gdi thu thong bao cho chi nha.

Thu thong bao phdi dén tay ngudi nhan it nhat la 20 ngay
truge khi thoi gian thué nha cham ddt (ngay trude khi phai
déng tién thué nha). Ngay dua thu thong béo khong dugc
tinh. Chd nha khéng dugc doi hdi ngudi thué thong bao
s6m hon 20 ngay khi don ra. Khi chi nha mu6n ngudi thué
tting thang don ra, chd nha can phai gdi thong bao trudc
20 ngay. Néu ngudi thué don ra ma khong cé thu thong
bdo hgp thic, luat phap quy dinh rang ngudi thué dé c6
trach nhiém dong tién thué cho triong hgp it hon: 30 ngay
tinh tf ngay phai déng tién thué ké ti€p, hodc 30 ngay tinh
t ngay chu nha biét rang nguoi thué da don ra. Tuy nhién,
chti nha c6 b6n phan phai c§ gdng tim mot ngudi thué
mdi. Néu chd nay dugc cho thué trude khi 30 ngay chdm
ddt, ngudi thué ci chi phai déng tién cho dén khi nguoi
thué méi bat dau dong tién thué.

Thong Béao Thich Hop vé viéc Chuyén Bi Noi Khac cho
cac Hgp Pong Thué Nha Theo Tling Thang—Loai Trir
Quan Nhan. C6 thé chdm ddt hgp dong thué nha theo
tling thang bang cach gi thu thong béo tré nhat la 20
ngay néu ngudi thué nha la quan nhan (ké ca quan du bi
hodc vé binh quéc gia), néu ngudi thué nha nhan dugc
lénh thuyén chuyén cong tac hodc diéu van nén khong thé
thong bdo trudc 20 ngay. Trong cdc trudng hgp nay, ngudi
phdi ngau hodc ngudi phu thugc clia ngudi thué nha dé
cling c6 thé chdm ddt hop dong thué nha.

Vi pham Iénh béo vé. Mot ngudi thué nha da ggi thu thong
béo cho gia chi vé viéc ong ta hodc ba ta hodc mot thanh
vién trong gia dinh [a nan nhan bi bao hanh trong gia
dinh, bi ham hiép hodc san dudi, c6 thé cham dut ngay
hop dong thué nha khi lénh bdo vé c6 gia tri da bi vi pham
hodc ngudi thué nha da thong bao cho cac vién chc thi
hanh luat phép thich hgp vé hanh dong vi pham d6. Phai
cung cap mot ban sao cda lénh nay cho gia chi. Nguoi
thué nha phai chdm ddt hgp déng thué nha trong vong

90 ngay ké tu khi xdy ra hanh dong hodc su kién dan dén
[énh bao vé hodc bdo céo cho ca quan thi hanh luat phap
thich hgp. [RCW 59.18.575]

TRA LAI TIEN COC [RCW 59.18.280]

Sau khi ngudi thué da don ra, chli nha c6 14 ngay dé tra
lai tién coc, hodc trao cho ngudi thué mot van kién gidi
thich tai sao tat c& hodc mot phan s6 tién dé bj git lai.
Ngudi thué nén dé lai cho chl nha dia chi chuyén thu khi
don ra.

Theo ludt, can gia cu cho thué phai dugc phuc héi tré lai
tinh trang giéng nhu khi ngudi thué don vao, ngoai tri
nhing chd hu hai va hao mon thong thuong. Khong dugc
diing tién coc dé trang trdi cho nhang ché hu hai va hao
mon thong thuong; hodc thiét hai da cé sdn khi ngudi thué
don vao.

Chu nha tuan hanh dang theo luat phdp néu gdi s tién
phai trd, van kién, hodc ca hai, vao thung thu ctia Buu
bién Hoa Ky véi buu phi Hang Nhat, trong vong 14 ngay.
Néu ngudi thué thua chl nha ra tda, va tda phan quyét
rang chi nha c6 tinh khong dua van kién hoic tra tién, toa
c6 thé bdi thudng cho ngudi thué dén gdp doi s6 tién coc.




Trang 10 ctia 10

Thong Tin cho Ngu6i Thué Nha

TRUC XUAT

Vi khong dong tién thué. Néu ngudi thué déng tién thué tré
ngay cd mot ngay, chl nha c6 thé gti mot thu thong béo
triéc ba ngay bt phai dong tién hodc don ra. Néu nguoi
thué trd tat ca tién thué trong vong ba ngay, chi nha phdi
chap nhan va khong dugc truc xudt ngudi thué. Cha nha
khong bt budc phai nhan mot phan cda s6 tién thué nha.
[RCW 59.12.030, 59.18.115(5)]

Vi khong tuan hanh cac diéu khoan ctia hgp dong thué
nha. Néu ngudi thué khong tuan hanh hgp dong thué nha
(thf du, nudi meo trong khi hop dong quy dinh la khong
dugc phép nudi meo), chd nha cé thé gli mot thu thong
béo trudc mudi ngay cho biét phdi tuan hanh hodc don

ra. Néu ngudi thué stia déi tinh trang mot cach théa dang
trong thoi han do, chd nha khong dugc tiép tuc tién trinh
truc xuat.

Vi gy ra tinh trang "phé& b hogc phién nhiéu." Néu nguoi
thué pha hoai tai san cda chi nha, dang chd 6 dé c6 hoat
dong bat hgp phép ké c& nhing hoat dong lién quan dén
bang dédng hodc ma tdy, gay thiét hai cho gia tri cla tai
san, chli nha c6 thé gli mot thu thong béo trong ba ngay
phai don ra. Ngudi thué phai don ra sau khi nhan dugc thu
thong béo loai nay. Khong cé quyén chon lya dé ¢ lai va
chinh dén van deé.

Doi v6i cac trudng hgp vi pham trong gia cu khong c6 ma
tdy va rugu. Néu mot ngudi thué nha tham gia mot chuong
trinh cai nghién rugu va ma tdy tai mot noi cu ngu khong
c6 rugu va ma tdy trong chua tdi hai nam va cé dung, sé
htu hodc dung chung ma tiy hodc ruou, gia chti c6 thé
thong bao trudc ba ngay vé viéc yéu cau ngudi thué nha dé
phéi chuyén di. Néu ngudi thué nha khac phuc hanh dong
vi pham trong vong mot ngay, hop dong thué nha sé khong
cham ddt. Néu ngudi thué nha khong khic phuc hanh
dong vi pham dé trong vong mot ngay, ngudi thué nha

sé phdi chuyén di noi khac va hgp déng thué nha sé bi
chdm ddt. Néu ngudi thué nha cé hanh vi gdn nhu tuong
ty trong vong sau thang, gia chi c6 thé thong bdo trudc ba
ngay vé viéc yéu cu ngudi thué nha phal chuyén di noi
khéc va ngudi thué nha khong c6 quyén khic phuc hanh
dong vi pham nghiém trong do.

Khéng 6 ly do. Tru truong hop ngoai & tai Thanh Pha
Seattle, gia cht c6 thé chdm dut viéc cho thué nha hang
thang ma khong can phdi c6 hodc dua ra mot ly do cu
thé, mién la viéc cham dut d6 khong phdi la do phan biét
déi xd hodc tra daa.

Néu chdi nha mudn ngudi thué don ra va khong dua ra ly
do, ngudi thué phdi dugc thu thong béo trude 20 ngay dé
don ra. Nguoi thué phdi nhan dugc thu thong bao it nhat
1a 20 ngay trudc khi phai dong tién thué cho thang ké tiép.
Ngudi thué chi c6 thé bi bat budc phai don ra vao cudi thoi
gian thué nha (ngay trudc khi phdi dong tién thué). Thong
thuding, khong dugc dung thu thong bao 20 ngay néu ngudi
thué ky hop dong thué dai han. Hay phdi kiém van kién
thué nha cy thé dé xac dinh xem c6 thé chdm dt mot hop
dong thué nha dai han cach nay hay khong.

Néu mudn truy t6 mot ngudi thué khong chiu don ra, chd
nha phai gli thu thong bao chiéu theo luat vé van dé cam
gitt bat hgp phap (RCW 59.12.040).

Néu ngudi thué ti€p tuc 6 trong nha thué va vi pham thong
bdo phéi don di, chi nha phai ra toa dé khdi sy mot vy
kién vé van dé dugc goi |a "cam gi bat hgp phap." Néu
tda phan quyét cho chd nha thang kién, canh sét truéng
sé& dugc chi thi truc xudt nguoi thué ra khéi nha néu ngudi
thué khong ty dong don ra. Cach hgp phap duy nhat dé
cht nha truc xuat ngudi thué ra khéi cin gia cu la qua toa
an va van phong canh sat truéng.

BO MAC (RCW 59.18.310, 59.18.312)

Theo luat, tinh trang b6 mdc xdy ra khi ngudi thué vira
khong déng tién thué viia bay t6 ro rang bing 13i néi va
hanh dong y dinh khong tiép tuc G trong nha thué nda.

Khi nha thué bi bé mac, chii nha c6 thé vao can gia cu nay
va lay di bat cG tai san nao bi bé mac. Tai sén nay phai
dugc cat gitt 6 mot nai tuong d6i an ninh. Mot thu thong
béo sé dugc gti cho ngudi thué cho biét tai san hién dang
dugc cat gitt ¢ dau va khi nao sé dugc ban di. Néu chi nha
khong c6 dia chi méi clia ngudi thué, thu thong bao phai
dugc gti dén dia chi nha thué, dé c6 thé dugc Buu bién
Hoa Ky chuyén di.

Thai gian chd nha phdi dgi trude khi ban tai sén b6 mac
tly thudc vao gia tri cda nhiing do vat dé. Néu tdng gid tri
tai sén dudi $50, chi nha phdi gli thu thong béao vé viec
bén d6 cho ngudi thué va sau d6 chd doi bdy ngay. Phdi
doi 45 ngay sau khi chi nha gli thu thong béo vé tinh
trang bd mac thi méi dugc ban nhiing hinh énh, vat ky
niém cda gia dinh, va nhiing gidy to ca nhan.

Néu tong gid tri tai san nhiéu hon $50, chl nha phéi gui
mot thu thong bao vé viéc ban dé cho ngudi thué va sau dé
cho dgi 45 ngay. Cac gidy to ca nhan, hinh &nh va vat ky
niém cda gia dinh c6 thé dugc ban cung ldc nhu nhing tai
san khac.

Tién thu dugc sau khi ban tai sén dé6 dugc dung dé trang
trdi cho s6 tién mac ng chi nha, ching han nhu tién thué
con thiéu va chi phi cat git va ban céc dé vat nay. Néu
con lai s8 tién nao, chi nha phdi gid lai cho ngudi thué
trong mot nam. Néu khong c6 ngudi doi lai trong khodng
thoi gian do, thi mon tién sé thuoc vé chi nha.

Néu cht nha tich thu tai sén cda ngudi thué va sau nay toa
an xac dinh rang khong c6 tinh trang bé mac, chi nha c6
thé bi ra lénh phdi bdi thudng cho ngudi thué vi mat cla,
cling nhu trd an phi va luat su phi.

Trong vong 14 ngay sau khi biét vé tinh trang bd mic, chi
nha c6 tréch nhiém phadi trd tién coc clia ngudi thué hodc
dua ra mot van kién gidi thich tai sao tién coc bj gid lai.




Thanh Phg Seattle
Bo Thiét K&, Xay Cat
va Sir Dung Pat Pai

BAO TON NHA cUA CUA QuY VI

Xin quy vi bdo céo nhiing d6 vat can siia chiia
nay cho ngudi quan ly chung cu cla quy vi:

(xin danh dau vao nhiing muc dudi day va gui lai ngay cho quan ly)

Voi nudc ro ri/Nhd giot

Cau tiéu ro ri

Chaélt bit kin / trét kin cGa bén tdm bj hu

M&c / meo moc trén tudng hodc gan éng nuéc

Clia dinh clng

Luc nhuc day: Kién, gian, bo bac, chudt bo, v.v.

Clia s6 ho&c tudng dong hai nudc (chiing t8 1a qua &m uét)
Mui h6éi ham tu cac vat muc nat

Cac may gia dung hoac dién bi hu

Muc khac:

Né&u quy vi khéng dudc x&p dat dé thanh tra hodc slia chiia trong vong bay ngay, xin
vui long goi cho ngudi Quéan Ly & so:

Cam on quy vi!

Can Chung Cu Sé: Tén Ngudi Thué:
Tén cla Toa Nha: bién Thoai Ngugi Thué:

S& Hoach Pinh va Phét Trién « Diane Sugimura, Giam Péc * Gregory ). Nickels, Thi Truéng

Seattle Municipal Tower, 700 Fifth Ave., Suite 2000, P.O. Box 34019, Seattle, WA 98104-4019 www.seattle.gov/dpd
DPD tudn theo Pao Ludt vé Nguoi My Khuyét Tat. Cung cap noi & cho nguoi khuyét tat khi c6 yéu cau.



