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Thong Tin cho Nguoi Thué Nha
CAC BAN DICH

Pé nhdn cdc ban sao ciia vin ban nay bang tiéng Amharic, Cam pu chia,
Trung Quéc, Han Quéc, Lao, Oromiffa, Nga, Somali, Tdy Ban Nha,

Tagalog, Thai, Tigrinya va Tiéng Viét , hdy truy cdp trang web ciia Seattle
DCI tai www.seattle.gov/dpd/rentinginseattle hay goi (206) 684-8467.

[t nhét mi ndm mot 1an, céc chi s& hitu nha cho thué tai City of Seattle (Thanh Phé Seattle) phai duoc cung cép tai liéu tom lugc nay vé cac quy ché lién quan t6i

cht nha/ngudi thué nha ciia Thanh Phé Seattle va tiéu bang Washington. Xin luu ¥ rang ludt ctia Thanh Phé va Tiéu Bang c6 thé khong gidng nhau vé mot dé tai dic

biét nao do; vi thé, nén tham khéo ca hai bg luat. Mudn duoc ¢ vén vé phap 1y, xin vui 1ong lién lac voi ludt su.

Thdang 7 nam 2016

Luit cia Seattle vé Chi Nha va Nguoi Thué Nha

CAC TRACH NHIEM CUA CHU NHA

Chi nha phdi cung c4p tinh trang cu' ngu an toan, sach s&, an
ninh, bao gom:

®  Duy tri nha ctta thich hgp cho ngudi § va gilt gin cdc khu
vuc chung sach s€ va an toan thda déng;

*  Kiém sodt con triing, chudt bo va cdc loai giy hai khéc;

*  Bdio tri mdi nha, tudng va nén nha va giit kin gia cu dé
mua gi6 khong lot vao;

*  Bdo ti dién, 6ng nudc, sudi va cdc dung cu khdc va mdy
gia dung do chli nhin cung cap;

*  Cung cip dy dii thing rdc v mu6n ngudi d6 ric;

*  Khi c¢6 trdch nhiém sudi &m cdc gia cu cho thué, phdi
duy tri nhiét do ban ngay (tir 7:00 sang dén 10:30 3i) &
mifc thAp nhi't 12 65°F va nhiét d§ ban dém thap nhat Ia
58°F tif Thdng Chin d&€n Thang Sdu;

*  Trong nhitng cin thudng trii, cung cap chia khéa d€ mé

clta nha va mé ctta toa nha, trong da s6 trudng hgp, ddi &

khéa va chia khéa khi thay d6i ngudi thué;

* Lipcdc mdy bdo dong khéi va huéng din ngudi thué
nha cdch bdo tri va van hanh mdy bdo dong khoi.

Céc chi s& hitu khong bit budc phéi tié€n hanh tu sita hinh
thiic nha sau mdi 1an cho thué, vi du nhu thay thim mdi hoic
son mdi lai.

BON PHAN CUA NGUOI THUE NHA

Nguoi thué nha phai duy tri nha thué mot cach an toan, sach s¢€,
bao gom:

* D3 ric ding cich;
* St dung dén dién va 6ng nu6c mot cich cin than;

*  Sita chita ngay bt cf nhitng thiét hai ndo do chinh ho
hodc khdch cda ho gy ra;

*  Cho ngudira vio mot cich hgp 1y dé thanh tra, bdo tri,
stta chita va diét trit cdc loai gy hai;

*  Bao tri cic mdy bdo dong khéi & tinh trang tot, va

*  Trdnh cit giif cdc vat liéu nguy hiém trong nha.

SAC LENH VE TRUC XUAT RA KHOI NOI G VOI
LY DO CHINH PANG

Theo séc 1énh nay, céc gia cha phai ¢6 1y do chinh démg aé
chdm dut viée cho thué nha hang thang Sac 1énh nay quy dinh
cac ly do duy nhat daé yeu cau mot ngucn thué nha tai Thanh
Phé Seattle chuyén di noi khac va yéu ciu gia chu phal co van
ban trinh bay 1y do khi dua ra thong bao cham dut viée cho
thué. Mot cht s¢ hitu nha ¢ khong thé truc Xuét mot nguoi thué
nha néu nhu can nha khong duoc ding ky véi City of Seattle.
Trur khi c6 quy dinh khac, chu s6 hitu phai thong béo it nhat 20
ngay truge khi bat dau th(n ky cho thué ké tiép. Céc 1y do chinh
dang gdm co:
1. Ngudi thué khong déng tién thué trong vong 3 ngay

sau khi nhin dugc thu thong bao phii déng tién thué

hoic don di.
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2.

10.

Chi nha da gti thu thong bdo v6i ngudi thué vé vin

dé déng tién tré it nhat 1a 4 1an trong khodng thdi gian
12 thang.

Nguoi thu€ khong tuan thu mot dleu khodn quan trong cla
mot hop dong thué dai han hodc ngén han trong vong 10

ngay sau khi nhén dugc thu thong bao phai tuan thu hodc
don di.

Nguoi thué nha khong thuc hién mdt nghia vu quan trong
theo Pao Luat Chi Nha-Nguoi Thué Nha Cua Tiéu Bang
Washington (Washlngton State Residential Landlord-
Tenant Act) trong vong 10 ngay ké tir khi nhan dugc thong
b4o vé viéc tuan theo quy dinh do hogc chuyén di noi
khac.

Chii nha da gt thu thong bdo cho ngudi thué it nhat1a 3
1an trong khodng thdi gian 12 thing phdi tudn hanh trong
vong mudi ngdy mot diéu khoan quan trong cda hgp
ddng thué dai han hodc ngin han.

Ngudi thué gay thiét hai trim trong cho ciin gia cu thué
muén (giy ra tinh trang "ph& bd"), gdy phién nhiéu (ké
c4 hoat dong lién quan d&€n ma tdy), hodc kinh doanh bat
hgp phdp va khong chiu don ra khéi nha trong vong 3
ngay sau khi nhan dugc thu thong bdo phai lam nhu vay.

Nguoi thué cé hoat dong pham phap trong toa nha hodc
trong nha, hodc trong mot khu vuc ké can toa nha hodc
nha. Hoat dong bi céo giac la pham phap d6 phai c6 dnh
huong dang ké dén strc khoe hodc su an toan cua nhimg
ngudi thué khac hodc chi nha; hoat dong bat hop phap lién
quan dén ma tly la mét truong hop pham phap theo quy
dinh ciia séc 1énh. Néu 4 ap dung Iy do nay, chu s¢ hitu phai
trinh bay ro rang cac yeu to chung minh cho sy cdo buge
d6 va phai giri mot ban sao ctia thong bao vé viée chim
dut cho thué nha cho Seattle DCI Property Owner Tenant
Assistance (POTA) (Ban Trg Gitip Nguoi Thué Nha Va
Gia Chu Cua Seattle DCI).

Chu nha mubn dich than cu ngu tai nha ne‘ly, hodc gia dinh
cta chu nha sé cu ngu trong can ho nay, va khong co6 can
nao twong duong dang ké con tréng va c¢6 sin trong cung
toa nha d6 va thong bao bang van ban cho nguoi thué nha
it nhat 90 ngay truge khi giai doan thué nha két thic. Gia
dinh bao gom ngu’o’l ph01 ngau cua chu nha hoac ban doi
cua chu nha, va cha me, 6ng ba, con cdi, anh chi em cua
cht nha hoac cua ngum phoi ngau hoic ban doi ¢ nha cua
chu nha. Seattle DCI ¢6 thé doi hoi chu nha pha1 ky gidy
chimg nhén y dinh mudn cho mot nguorl trong gia dinh don
vao néu nguorl thué c6 1y do dé tin rang chii nha s& khong
tién hanh vai 1y do nay. Néu nguoi dwoc chi dinh khong cu
ngu tai can gia cu do trong mot khoang thoi gian lién tiép
60 ngay trong s6 90 ngay sau khi ngudi thué da don di, thi
d6 1a mot truong hop gia dinh vi pham c6 thé duge ching
minh la khong ding. Mot ngudi thué nha phai ngung thué
nha vi 1y do nay ¢6 quyén hanh dong riéng néu ngu’m do
cam thay rang chu so hitu di khong tuan theo céc yéu cau
nay.

Chti s hitu mu6n chAm dit hgp ddng thué nha véi mot
ngudi thué nha cu ngu trong cing mdt can hd véi ngudi
chti s§ hitu hodc dai dién ctia ngudi chd sG hitu d6; hoidc
chd s& hitu khdng mudn cho ngudi thué nha ti&p tuc sdng
trong phan nha & phu di dugc chap thuin (ADU) clia cin
nha ma cht sd hitu cu ngy.

Ngudi thué dugc cho § trong nha véi diéu kién 1a phai
lam viéc trong nha va viéc lam da chim dt.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Ch s6 hitu dy dinh ti€n hanh cdc tu bd quan trong cho
tda nha va da cé cic glay phép bit budce va mot Gidy
Phép Di Chuyén Noi G Ctia Ngudsi Thué Nha. Mot ngudi
thué nha phai ngirng thué nha vily do nay cé quyén
hanh ddng riéng néu ho cadm thiy chd s& hitu khong tuin
theo cdc quy dinh nay.

Chi s hitu quyét dinh chuyén ddi ciin nha d6 thanh nha
chung cu hodc nha tap thé.

Chii s6 hitu quyé&t dinh d& bé hodc chuyén ddi mot toa
nha thanh toa nha khong dugc st dung lam noi cu ngu va
da cd dugc gi&y phép can thi€t va Gidy Phép Di Chuyén
Noi & Cia Ngerl Thué Nha.

Chu sé hitu mudn ban nguyén mot can nha danh cho mot
gia dinh (khong bao gom céc can hg chung cu) va gui thu
thong bao cho ngudi thué nha it nhat 90 ngay trude khi két
thiic mot giai doan thué nha. Chu s¢ hitu phai rao ban can
nha d6 ¢ mirc gla hop 1y trén bao hoac qua co quan moi
gioi bat dong san trong vong 30 ngay ké tir ngay nguol
thué nha chuyen di noi khéc. Céc chu s¢ hiru nha c6 thé
phdi ky gidy xdc nhén y dinh ban nha néu Seattle DCI
nhan dugc khiéu nai. Co gia thlet vé truong hop vi pham
quy dinh ¢6 thé tranh cai duoc néu cin ‘nha d6 khong dugce
rao ban hodc quang céo, hodc khong tlep tuc dugc rao ban
hoic lai tiép tuc dwoc cho thué trong vong 90 ngay sau khi
nguoi thu€ nha roi di. Mot nguoi thué nha phai ngimg thué
nha vi ly do nay c6 quyén hanh dong riéng néu ho cam
thay chu so hitu khong tun theo nhitng quy dinh nay.

Chd nha tim cdch ngung st dung mdt cén gia cu khong
dugc phép chi€u theo Bo Luat S& Dung DAt Pai, sau khi
nhan dudc thu Thong Bdo vé Vi Pham. Chii nha phéi trd
tién trg cap ddi chd cho nhitng ngudi thué phai ddi di noi
khac dé chii nha c6 thé stta lai chd vi pham. Tién trg cip
ddi chd cho nhitng ngudi thué c6 Igi tic thap 1a $2,000;
d6i v6i nhitng ngudi thué khac 12 mot s6 tién bing vdi 2
thang tién thué.

Chu s6 hitu dong ¥ gidm bt s0 nguoi thué nha clng six
dung can h d6 dé tudn theo ding céc gidi han cua Bo Luat
St Dung Dat (c6 nghia 1a moi can h¢ chi dugce ¢ t0i da 8
nguoi néu ho khong cod quan hé rudt thit).

Sau khi nhin dugc mot thu thong bao vi vi pham Bo Luét St
Dung Dat Dai, chi nha phai truc xuat ngudi thué ra khdi nha
c6 mot ADU duigc phé chuin dé tuan hanh diing theo cic tiu
chudn vé& phdt trién cho cic ADU. (N&u x4y ra vi pham vi
chti nha da don ra khéi nha va cho thué ¢ hai cin gia cu, thi
mdt cin phai dugc chii nha trd lai dé & hoic phai bi pha hiy.)
Chii nha phdi tra tién trg cAp ddi chd cho nhitng ngudi thué bi
mat chd & mot s tién 1a $2,000 ddi véi nhitng ngudi thué c6
1di téic thip, hodc hai thang tién thué trong nhiing trudng hop
khéc. Seattle DCI ¢6 thé doi hdi chii nha phai ky gidy chiing
nhan ¥ dinh clia ho vé viéc ngung st dung ADU d6.
Lénh Chuyén Pi Noi Khdc Khan CAp va khong ti€p tuc
diing cin nha d6 dé cho thué da dugc Seattle DCI dua ra
nhung ngudi thué nha khong chuyén di noi khic truée
thdi han quy dinh trong Lénh d6.

Khéng dua ra ly do nhu quy dinh: Néu chii s¢ hitu chim
dut hop dong thué nha véi mot ngudi thué nha do (1) viée
ban nguyén can nha danh cho mot gia dinh da dugc sép xép
tir trudc, (2) chu so hiru hodc mot thanh vién trong gia dinh
s& chuyén vao song trong can nha do, (3) ke hoach tu bo phan
16n toa nha da dugc sap xép tir trude, (4) sé cu dan phai giam
xudng con tam, hodc (5) chii s& hitu ngimg st dung mot ADU
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sau khi nhén dugc mot thong bao Ve viéc vi pham, va chu s¢
hiru do khong dua ra 1y do da néu vé viée cham dut cho thué
nha, ho c6 thé bi Thanh Phé phat va phai tra tién phat dan su
toi mire tdi da 1a $2,500.

Quyén hanh djng riéng doi véi nhitng nguoi thué nha:

Néu mét chi s¢ hitu cham dit hop ddng thué nha véi mot
nguoi thué nha do (1) ke hoach ban nguyén can nha danh cho
mot gia dinh da dugc sép xép tir trudc, (2) chu s¢ hitu hodc mot
thanh vién trong gia dinh s& chuyén t6i séng trong cgn n}la do,
hodc (3) ke hoach tu bo phén 16n can nha dé dugc sap xep tur
trude, va néu chu so hitu khong dua ra 1y do nhu quy dinh vé
vigc cham dut cho thué nha, ngudi thué nha c6 thé kién chu s¢
hitu dé yéu ciu bdi thuong t6i t6i da 1a $3,000, cac khoan chi
phi va 1¢ phi luat su hop 1.

Dé biét thém chi tiét vé Sac Lénh Thu Hoi Nha Véi Ly Do Chinh
Dbang (Just Cause Eviction Ordinance), xin goi Seattle DCI tai
s (206) 615-0808 hodc truy cap trang web cia Seattle DCI tai
www.seattle.gov/sdci.

CAC HANH PONG BI COI LA SACH NHIEU
HOAC TRA PUA

Luét Thanh phé cdm cac hanh dong tra thi déi v6i ngudi thué
hoac chu nha.

Chii nha bi cAm khong dugc sdch nhiéu hoic trd thi doi vdi

ngudi thué bing cdch:

1. Thay hodc stta § kha trén clia ciia cin gia cu;

2. Théo cita, clra s8, hop cau chi, ban gh€ hoic nhitng d6
dac cd dinh khac;

3. Cdp cdc nhién liéu do chii nha cung cip;

4. Pudi ngudi thué ra khdi nha ma khong 4p dung tién trinh
truc xudt hgp phép;

5. Tryc xudt, ting tlen thué hoac de doa nguoi thué vi bao
céo cac vi pham vé bo luat voi Seattle DCI hodc Seattle
Police Department (S¢ Canh Sat Seattle) hodc vi str dung
quyén han phap 1y cua nguoi thué khi cu ngu trong nha
nay;

6. Xam nhép cidn gia cu cia ngudi thué, ngoai trir trong
trudng hgp cAp cifu, hoic ngoai trir vao lic thich hgp
vdisy ung thudn ctia ngudi thué sau khi gti thu thong bdo
2 ngay trude, hodc thong bdo 1 ngay trude khi cin cho
ngudi mudn mua hoic thué nha xem nha; hoic

7. C4Am ngudi thué, hodc ngudi dai dién duge Gy quyén cla
ngudi thué cung di véi ngudi thué do, khong duge phan
phét cdc thong tin trong tda nha, niém yét cdc thong tin
trén cdc bang thong cdo chi€u theo luat 1& vé nha ctia,
lién lac v6i cdc ngudi thué khic, gidp cidc ngudi thué
t6 chifc va triéu tap cdc budi hoi hop trong phong cong
ddng hoic cac khu vurc chung.

*

Téng chi phi nha & hang thang ma khong can phdi ¢ vin
ban thong bdo trudc; 30 ngay déi véi taing tién thué nha
duéi 10%, 60 ngay doi v6i tang tién thué nha trén 10%

9. Téng chi phi nha ¢ hang thang néu can h¢ khong dap ting

tiéu chudn co ban dé cu ngu

Trong da s6 cac truong hop ludt phép co mot gia dinh so khoi

rang ngudi chi nha tra thi néu nguoi chi nha dé ap dung

nhiing bién phap nay trong vong 90 ngay sau khi nguoi thué
bao cao modt vu vi pham véi Seattle DCI hodc véi Seattle Police

Department, hodc trong vong 90 ngay sau khi c6 hanh dong cua

mdt co quan chinh quyén, ching han nhu mét cudc thanh tra.

Ngudi thué bi cAm khong dugc sdch nhiéu hoic trd thi ddi
vGi chii nha thong qua:
1. Thay hoic thém & khéa trén ctia ciin gia cu;

2. Thdo bd nhitng d6 dac c6 dinh, ban gh&, hodc cit cdc
dich vu do chd nha cung cap.

3. C) tinh gay thiét hai can nha.

Dé biét thém thong tin hodc dé ndp don khiu nai, hdy goi

Seattle DCI theo s6 (206) 615-0808.

Pinh Nghia Nguwoi Thué Nha

Ngoai dinh nghia ngudi thué nha c6 trong Pao Luat Ho Tro Téi

Dinh Cu Ngm‘ri Thué Nha, mot nguoi thué nha duoc dinh nghia

1a mdt ngudi cu ngu hay sir dung mot toa nha hay mot can nha

theo mot thoa thuan thué nha. Dinh nghia nay bao gdm ngudi

cu nguy trong nhimg co' s¢ cu tra tam thoi tr mot thang trd 1én.

Mot thoa thuan thué nha c6 thé bang miéng hodc bang van ban

binh nghia Chi phi nha &

Chi phi nha ¢ bao gom tién thué nha va bét ky khoan phi dinh ky
hodc phi hang thang nao khac nhu phi kho bai, d4u xe hodc tién
ich, ma ngudi thué nha thanh todn cho cha nha.

TANG CHI PHI NHA G

Tai Thanh pho Seattle, chti nha phai c6 van ban thong bao gtii cho
nguoi thué nha trudc 30 ngay vé viéc ting chi phi nha & (tién thué
nha, d4u xe, kho bai, va cac khodn phi khac lién quan dén viéc thué
nha) dudi 10%; thong bao trudc 60 ngay néu tang trén 10%. Chi
dugc phép bit dau ting vao dau ky thué nha, thuong 1a vao dau
thang.

Chti nha khong dugc tang chi phi nha & doi véi bat ky can ho nao
khong dap ting tiéu chudn cu ngu t6i thiéu ctia Residential Rental
Inspection Program (Chuong Trinh Kiém Tra Nha Cho Thué).
(http://www.seattle.gov/dpd/cs/groups/pan/@ pan/documents/
web_informational/s048492.pdf)

Cht nha va nguoi phat trién khong dugc ting chi phi nha ¢ dé
tranh viéc nop don xin Gidy Phép Tai Dinh Cu Ngudi Thué Nha
néu nha cho thué sé dugc thao dg, khoi phuc, thay d6i muc dich
stt dung, hodc gidi han st dung sé dugc go bo. (http://www.seattle.
gov/dpd/codesrules/commonquestions/ten- antrelocation/default.
htm)

CAC SAC LENH KHAC CUA THANH PHO LIEN
QUAN TOI NGUOI THUE NHA VA GIA CHU

1. Sic Lénh Ki€m Soat Hop Pong Thué Nha

Chiéu theo luat nay, chii nha nao ¢6 y dinh tang tién thué va
mot so cac chi phi gia cu khac hon 10% trong khoang thoi gian
12 thang phai gtri thu thong bao trude 60 ngay. Thir nhi, chu
nha khong duoc phép doi hoi ngudi thué timg thang phai ¢

lau hon thoi gian thué mudn (thi du, 1 thang) Céc dicu khoan
nao cua h0’p dong thu€ nha doi phat ngudi thué vi don ra trude
khi mot s6 thang t6i thiéu troi qua déu 1a bat hop 16. Cha nha
nao mudn ngu(n thué ¢ lai trong mot khoang thoi gian nao do
thi phai moi nguoi d6 thué dai han. Cudi ciing, bat buge chu
nha phai dua cho nhung nguorl hi¢n dang thué va nhitng nguoi
moi thué tap tai liéu nay ve luat 1€ cua Seattle va tiéu bang
Washington. Ngudi thué co thé dugce bdi thuong cho nhiing
thiét hai thuc thu, céc chi phi phap 1y va tién phat bang cach ap
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dung bién phap truy t6 dan sy tu nhan ddi voi nhitng chu nha
nao vi pham sic lénh nay. Moi khach hang duwgc nhan mot ban
sao y ban chinh khi lién lac véi Seattle DCI Public Resource
Center (Trung Tam Nguon Tro Gitp Cong Cong cia Seattle
DCI) tai 20th Floor, Seattle Municipal Tower, 700 Fifth Ave.

2. Sdc Lénh Vé Gia Cu Ty Do va Giiip P& Cong Chiing
Thanh phd Seattle cam két ap dung chinh sach khuyen khich
tinh trang san co va kha ndng sur dung gia cu cho tat cd moi
ngudi va nghiém cam phén biét dm xu dya trén chung toc, mau
da, tin ngudng, ton gido, nguon gdc t6 tién, quoc gia xuat xi,
tudi, gioi tinh, tinh trang hon nhan, tinh trang cha me, xu huéng
tinh duc, nhan dang gi6i tinh, quan diém chinh tri, viéc tham
gia chuong trinh Muc 8 hogc tinh trang khuyét tat. Moi thic
mic vé sic 1énh nay va khiéu nai vé cac truong hop vi pham
xin gui t6i Seattle Office for Civil Rights (Van Phong Dan
Quyén Thanh Phé Seattle) tai s6 (206) 684-4500.

3. Cédc SicLénh Ve Chuyén P§i Sang Nha Chung Cu
va Nha Tap Thé
Khi mdt can hg duoc chuyén thanh cac can hg chung cu hodc
nha tap thé, cac Sac Lénh Ve Chuyen Doi Sang Can HO Chung
Cu Va Nha Tap Thé yéu cau phai c6 mot budi klem tra ve tinh
trang tuan thu quy dinh vé gia cu. Ngoai ra, khi dm sang nha
chung cu, ngudi thué phai nhan dugce thong bao vé su chuyen
d6i bang vin ban trude 120 ngay. Néu nguoi thué quyét dinh
khong mua can nha ctiia minh dang &, nguoi thue ¢6 thé du tidu
chuén nhan dugc twong duong ba (3) thang tién thué nha aé
hd tro tai dinh cu néu thu nhap thuong nién, tir moi ngudn, cia
nguoi thué nha khong vuot qua 80% thu nhédp binh quan trong
khu vire, duge diéu chinh theo quy mé ho gia dinh. Mot ho gia
dinh ma theo céch khac du tiéu chuin nhan cac khoan phuc loi
tai dinh cu va gdm c6 mot thanh vién gia dinh tir sdu muoi ndm
(65) tudi trd 1én hodc mot ca nhan ¢ “nhu cau dic biét”, theo
dinh nghia trong sac 1énh, c6 thé du tiéu chuén nhan hd tro bo
sung.
Khi chuyé&n ddi sang nha tip thé, ngudi thué phdi nhan dugc
thong bdo vé ¥ dinh bén ciin nha d6 trude 120 ngay. N&u
ngudi thué quyét dinh khong mua ciin nha minh dang &, thi
ngudi thué phéi duge thanh toan $500.00 hd trg tdi dinh cu.
Khodn hd trg tai dinh cu dugc chii s¢ hitu hodc nha phat trién
thanh todn tryc ti€p cho ngudi thué. Khodn hd trg phai dugc
thanh todn khong tré hon ngdy ngudi thué rdi khdi cin nha
minh dang §.
Dé biét thém thong tin, hiy hién hé bo phan Seattle DCI Code
Compliance (Tuan Thu Phap Luat Seattle DCI) tai (206) 615-
0808.

4. Sic Lénh vé Tr¢ Cap D&i Nha Cho Ngudi Thué

Séc 1énh nay ap dung khi nguoi thué bi doi chd & vi nha bj

phé huy, thay dbi cach st dung, tu bd dang ké, hodc vi hiy bo
nhiing gidi han vé viée st dung dbi voi gia cu duoc tai trg. Chu
nha nao du dinh phét trién phai xin gidy phép doi nguoi thué va
gidly phép x4y cit hodc str dung true khi cham dut hop dong
thué nha. Tt ca moi ngudi thué déu phai nhan dugce thu thong
bao trude 90 ngay vé hoat dong von s& bit bude ho phai don di.
Nhitng ngudi thué hoi du diéu kién vi co loi tic thip, loi tirc
ctia ho khong dugce qua 50% mtc 1gi tie trung binh, duoc trg
cap doi nha bang tién mit. Viéc tang chi phi nha & dé tranh phai

xin Gidy Phép Tai Dinh Cu Ngudi Thué Nha 14 vi pham sic
1énh nay.
Hiy goi Seattle DCI tai s6 (206) 684-0808 dé biét thém chi tiét.

5. Stta Chita va Bao Tri—B¢ Luat vé Bao Tri Nha Cia
va Co S¢
Sic 1énh nay doi hoi chii nha phai dap tmg mot s6 tiéu chuan ti
thiéu va duy tri céc toa nha trong tinh trang bao dudng tét. Néu
chi nha khong thuc hién sira chira thich hop, ngudi thué c6 thé
b4o céo nhimng stra chita cn thiét bang cach lién lac voi Seattle
DCI & 56 (206) 684-0808. Néu thanh tra phét hién nhiing vi
pham dbi véi bo luat, chu nha s& phai thyc hién nhimg sira doi
can thiét.

6. Sdclénh Gii Hoa Pon Thanh Todn Cho

Bén Thi Ba
Sac lénh nay quy dinh cac quy ché ap dung cho cac chi nha khi
gui hoa don thanh toan (tu guri hoac qua cac cong ty tu nhan)
chi phi cho céc dich vu tién ich ma thanh phé cung cép (cip
thoat nudc, thu rac, cac dich vu dién) cho nhitng nguoi thué
nha ngoai khoan tién thué nha ctia ho. Sic 1énh nay ap dung
cho tat ca cac cu gia 6 tir ba can ho tro 1én.
Theo quy ché nay, cht nha hodc dai dién giri hoa don thanh
toan phai cung cap cho nguoi thué nha thong tin cu thé vé hoa
don ciia ho va thong bao cho ho biét vé cach thirc giri hoa don
thanh toan trong hgp dong thué nha hodc trong vin ban thong
bao riéng. Néu chii nha ap dung céch thirc thanh toan hoa don
mai ma khong co thong bao thich hop, viée d6 s€ bi coi 1a vi
pham séc 1énh.
Ngudi thué nha cé thé phan ddi viée giri hoa don thanh toan
cho dé tam nhan béng cach thong bao cho dai dién 1ap hoa don
thanh toan va giai thich 1y do phan ddi. Viéc nay phai dugc
thyc hién trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hoa don.
Dai dién 1ap hoa don phai lién lac voi ngudi thué nha d6 dé ban
bac vé viéc phan ddi trong vong 30 ngay ké tir khi nhan dwoc
thong bao phan dbi. Nguoi thué nha ciing c6 thé khiéu nai véi
Seattle Office of the Hearing Examiner (Van Phong Thanh Tra
Vién Piéu Tran Seattle) hodc kién gia chii ra toa. Néu Thanh
Tra Vién Diéu Tran hodc toa an tuyén nguoi thué nha thing
kién, gia chi ¢ thé phi tra tién phat.
7. Rental Registration and Inspection Ordinance (RRIO-

Sic Lénh vé Ping ky va Kiém tra Nha Cho Thué)
Muc dich ctia chuong trinh Rental Registration and Inspection
(Pang ky va Kiém tra Nha Cho Thug) 1a dé dam béo ring
tt ca cac cin nha cho thué & City of Seattle phai an toan va
dap g cac yéu cau bao tri nha ctra can ban. Bit dau tir nim
2014 tt ca cac chii so hitu nha & cho thué tai Seattle, véi mot
s0 ngoai 1¢ han ché nhat dinh, phai ding ky tai san cia minh
voi Thanh phd. Mot ban dang ky c6 hiéu lyc trong ndm nam.
Khoéng nguoi thué nha nao co thé bi truc xuat khoi mot can nha
néu can nha d6 khong dugc dang ky voi Thanh Phd. Véi mot
vai ngoai 1§, tAt ca cac can nha phai dugc kiém tra it nhat muoi
nam mot lan. Nhirng cudc kiém tra nay co thé duogc thuc hién
boi cac thanh tra vién dugc Thanh Ph chép thuan hay boi cac
thanh tra vién nha dat ciia Thanh Phd. C6 thé yéu cau thong tin
vé Chuong Trinh RRIO bang cach goi s6 (206) 684-4110 hay
truy cép trang web ctia chuong trinh tai www.seattle.gov/RRIO.
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Pao Luit vé Cha Nha va Ngudi

Thué Tu Gia cuaa Washington

Chuong 59.18 RCW

BON PHAN Cco THIEN, Y

Luét phap tiéu bang yéu cau chi nha va nguoi thué nha
phai hanh dong co thién y voi nhau.

Pa s6 nguoi thué nha dé ¢ déu 18 thudc vao Pao Luat vé Chu
Nha va Nguoi Thué Tu Gia ciia Tiéu Bang Washington. Tuy
nhién, mot s6 nguoi thué nha nhét dinh bi ngoai trir chi tiét
khoi dao luat nay.

Cac cu dan néi chung khong dugc Pao Luat nay bao ham gom

co:

*  Nhitng ngudi thué chd trong khu nha di dong (mobile
home park) thudng dugc bao che bdi Pao Luat vé Chi
Nha va Nguti Thué Nha Di Pong ciia tiéu bang (RCW
59.20). Tuy nhién, nhitng ngudi thué cd chd dau 1in nha
di dong déu thudng dugc bao che bdi luat tv gia.

*  Nhitng ngudi ¢ trong nhitng noi tri ngu tam thoi nhu khach
san hoac nha tro; nhitng nguoi ¢ trong cac bénh vién tu, co
s ton gido, gido duc, giai tri hodc cai hudn; nhing nguoi
o trong mot can don gia (single family) dugc thué nhu mét
phan ctia hop dong thué dai han (lease) khu dat canh nong;
nhitng ngudi & trong nha dugc cung cap cho cong viée nong
trai theo mua.

*  Nhifng ngudi thué véi mot thda thuin tng tién trudc dé
mua nha. Nhitng ngudi thué dai han mot cin don gia
v6i quyén quyét dinh mua, n&u luat su clia ngudi thué
da phé chuin s tién clia hgp dong thué dai han. Nhitng
ngudi thué da ky k&t hgp ddng thué dai han véi quyén
quyé&t dinh mua nhung chua thyc hién quyét dinh d6 van
dugc bao che.

*  Nhifng ngudi thué dugc chii nha tuyén dung, khi hgp
ddng ctia ho quy dinh riing ho chi ¢6 thé cu ngu trong noi
dugc thué d6 trong thdi gian 1am viéc (ching han nhu
qudn 1y mot chung cuw).

*  Nhitng ngudi thué dai han mot cin don gia trong mot
niam hodc lau hon, khi luat su cia ho da phé chudn
khodn mién trir.

*  Nhifng ngudi thué dang st dung nha d€ kinh doanh thay
vidé ¢

QUYEN HAN CUA TAT CA NHUNG NGUOI
THUE NHA

Bat luan Pao Luat vé Cha Nha va Ngudi Thué Tu Gia c6 bao
ham hay khong, tat ca moi nguoi thué nha deu ¢6 nhitng. quyén
cdn ban nay chiéu theo cac luat khéc cua tiéu bang: Quyen co
mét noi ¢6 thé ¢ dugc; Quyen dugc bao vé dbi véi van dé ky
thi bat hop phap; Quyén bit chi nha phai chiu trach nhiém ddi
v6i thuong tich cd nhan hodc thiét hai tai san do sy bét cén cua
chii nha gay ra; Quyén dugc bao vé déi véi vide bi chii nha
khoa ctra va tich thu tai san ca nhan.

CAC LOAI HOP PONG THUE NHA
Hop Pong Titng Thang (Month-to-Month). Hop dong nay

khong c6 gidi han vé thdi gian, va tién thué thudng dudc tra
tirng thang mot hoic theo mdt khodng thdi gian ngdn khac.
Hop ddng nay c6 thé dugc thyc hién trén gidy t hoic bing
151 n6i, nhung n&u ¢6 thu mot khodn 1& phi hoic tién coc

c6 thé hoan tra, thi hgp ddng phai dugc ky két trén gidy .
[RCW 59.18.260]

Hop dong tirng thing sé ti&p tuc cho d&n khi ngudi thué gl
cho chti nha mot thu thdng bao it nha't 12 20 ngdy trude khi
thoi gian thué muén cham dit. Trong trudng hgp nha duge
d6i thanh mdt cin nha & chung hodc c6 mot thay ddi trong
chinh sdch khong cho tré em & thi chd nha phdi gti thu thong
bédo trude chin mudi ngay cho ngudi thué. [RCW 59.18.200]
Gia chii ¢6 thé ting tién thué nha hodc thay ddi cdc quy dinh
vao bat ky ldc ndo, véi diéu kién gia chd phai giti thu thong
bdo cho ngusi thué nha it nhat 30 ngdy trudc ngay bit diu
ting tién thué nha hoic thay ddi quy dinh. [RCW 59.18.140]
Thué Nha ¢6 Thoi han C6 dinh. Hop ddng thué co thoi han
d0i hoi nguoi thué phai 6 lai trong mot khoang thoi gian nhat
dinh va han ché kha ning ctia chu nha trong viéc thay doi cac
diéu khoan ctia hgp dong thué nha. Hop dong thué dai han phai
duogc ky két trén gidy to thi méi hop 16. Trong thoi gian thué dai
han, chu nha khéng dugc ting tién thué hodc thay doi luét 1é trir
khi ca hai bén chu nha va ngudi thué déu dong y. Cac hop dong
thué c6 thoi han 1au hon mot nam phai dugc cong ching.

KY THI BAT HOP PHAP

Luat lién bang cam da s6 chu nha khong dugc tir chdi nguoi
thué hoac ap dat nhitng didu kién thué mudn khac ddi véi mot
ngudi vi ly do chung tgc, mau da, ton gido, phai tinh, tan tat,
tinh trang gia dinh (c6 con cdi hodc tim cach dugc quyén chim
soc con cai), hodc ngudn gdc qudc gia. [Dao Luét Gia Cu
Cong Bang 42 USC doan 3601 va tiép theo, nim 1988] Luét
Tiéu Bang bao vé cho cac ca nhan twong tu cling nhu cho tinh
trang hon nhan, tin ngudng, tinh trang khuyet tat vé thé chat,
tam than, hodc giac quan. Néu quy vi nghi ring quy vi bi tir
chéi cho thué nha hodc la nan nhan cua tinh trang ky thi gia
cu hiy nop don khiéu nai v6i Washington State Human Rights
Commission (Uy Ban Nhan Quyén Tiéu Bang Washington).
Quy vi ciing c6 thé ndp don khiéu nai véi federal Fair
Housing Section of the Department of Housing and Urban De-
velopment (B phan Nha ¢ Cong Bang lién bang ctia S¢' Phat
Trién Nha O va D6 Thi) hodc phong nhan quyén thanh phd tai
dia phuong cua quy vi.

TRACH NHIEM

Sau khi m6t nguoi thué nha da ky két hop dong thué nha, nguoi
thué nha do phai tiép tuc dong tién thué nham duy tri didu kién
héi du cua ho dé 4p dung cac bién phap cua dao luat nay. Nguoi
thué nha ciing phai hiéu rd trach nhiém ctia minh 1a gi trong
viéc bao tri can nha. Trong khi chti nha chiu trach nhi¢ém doi
v6i bét ctr thiét hai nao Xay ra vi sy bét c4n cua chii nha, thi
ngudi thué nha phai san sang chiu trach nhiém cho nhing thiét
hai do ho gay ra.

CAC })IEU KHOAN BAT HQP PHAP TRONG
HQP PONG THUE NHA

Mot s6 diéu khodn, c6 thé dugc ghi trong cdc hgp dong thué
nha hodc thué dai han, khong hgp phdp va khong thé thuc
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thi dugc chi€u theo luat phap. [RCW 59.18.230] Nhitng didu

khodn nay gom cé:

*  Diéu khodn loai bd bt cif quyén han nio do Pao Luat
vé Chii Nha va Ngudi Thué ban cho ngudi thué hoic bic
bd quyén ty bénh vuc clia ngudi thué trudc toa doi vdi
nhitng vu cdo clia chi nha.

*  Diéu khodn néi ring ngudi thué sé& tra lut su phi cla
chd nha trong bat ct hodn cdnh nao n€u mot vu tranh
chdp bi dua ra toa.

*  Diéukhodn han ch€ trach nhiém ctia chd nha trong
nhitng trudng hgp ma binh thudng chl nha phai chiu
trach nhiém.

*  Diéu khodn dodi hdi ngudi thué phdi dong y vé mot ngudi
trung gian hoa gidi nao d6 vao liic ky k&t hgp dong thué
nha.

*  Diéu khodn cho phép chii nha vao cin ho cho thué muén
ma khong cin c6 thong bio chinh thic.

*  Diéu khoin doi hdi ngudi thué phai boi thudng cho tat ca
moi thi€t hai cda cdn gia cu, cho di khong phdi do ngudi
thué hoéc khdch ctia ho gy ra.

*  Diéu khoin cho phép chd nha tich thu tai sin clia ngudi
thué néu ngudi d6 khong déng tién thué ding
ky han.

QUYEN RIENG TU—VIEC CHU NHA RA VAO
CHO CHO THUE [RCW 59.18.150]

Chu nha phai gii van ban thong bao trudc cho nguoi thué it
nhat hai ngay vé ¥ dinh vao nha vao nhimng lac thich hop. Tuy
nhién, nguoi thué nha khong dugc tir chdi mot cach vo 1y vé
viéc cho chu nha vao nha khi chu nha da guii thu thong bao
trude it nhat 1a mot ngay vé ¥ dinh vao nha vao mot thoi diém
nhat dinh nao d6 dé dua nhimng nguoi ¢ thé mua hodc mudn
hodc that su s& mua hodc mudén vao nha dé xem xét. Luat phap
quy dinh ring ngudi thué nha khong dugc tir chdi mot cach vo
Iy viéc chii nha ra vao dé sira chita, tu bo, hodc cung cip dich
vu cho chd o. Trong trudng hop khin cép, hoac néu nha bi bo
maic, chi nha c6 thé vao ma khong can thong bao. Chu nha van
phai xin phép ngudi thué nha dé vao, cho di di giri thu thong
bao trudc theo diing doi hoi.

TIEAN PAT COiC VAGQ CAUC LEA PHI KHAUC
Tién coc c6 thé dugc hoan tra (Refundable deposits)
Chiéu theo Dao Luat véthﬁ Nha va Nguoi Thué Nha, thuét
ngir "tién dat coc" c6 the chi ap dung cho s6 tien c6 the duoc
hoan tra cho nguoi thué. Neu chfl‘nhé thu tién dat coc co thé
dugc hoan tra, ludt phap doi hoi rang:

*  Hop dong thué nha phai dugc ky két trén gidy t5. Hop
ddng phai ghi ro mdi khodn tién dit coc 1a d€ 1am gi
va ngudi thué phailam gi dé 18y dugc tién lai. [RCW
59.18.260]

*  Ngudi thué phdi dugc bién nhian cho mdi khodn tién dit
coc. [RCW 59.18.270]

* Mot bang kiém hodc ban tuyén bé trinh bay diéu kién cho
thué can ho phai dugc dién vao. Chi nha va nguoi thué
nha phai ky tén vao do, va nguoi thué nha phai c6 mot ban
sao co chir ky. [RCW 59.18.260]

e (Céc khoan tién dit coc phai dugc cho vao mot truong muc
tin thac trong ngan hang hodc cong ty tai chanh trung gian.
Ngudi thué phai duge thu thong béo cho biét tién dat coc
duoc gilr & dau. Tru khi c6 mot thoa thudn nao khac dugc
thuc hién trén giéy t&, bat cir khoan tién 13i nao sinh ra tir
tién dat coc déu thudc vé chii nha. [RCW 59.18.270]

Cic Ié phi khong dugc hoan tra (Non-refundable deposits).

Nhiing 1¢ phi nay s€ khong dugc hoan tra cho nguoi thué trong

bt cr hoan canh ndo. Néu ngudi thué phai dong khoan 1¢ phi

khong hoan tra, hop dong thué nha phai duoc ky két trén gidy
td va phai ghi rd ring 16 phi d6 s& khong dugc hoan tra. Lé phi
khong hoan tra khong thé dugc goi mot cach hop phap 1a "tién

dat coc." [RCW 59.18.285]

V' A kd kg N

TRACH NHIEM CUA CHU NHA

[RCW 59.18.060]

Cht nha phai:

*  Bio tri nha & dé khong vi pham cdc bo lut ciia tiéu
bang va dia phuong va giy nguy hi€m cho sifc khde va
su an toan cliia ngudi thué.

*  Bdotricdc bd phan ki&n trdc nhu mdi nha, san nha va
ong khoi trong tinh trang tot.

*  Bio tri nha & trong tinh trang tudng d6i kin ddo d€ mua
gi6 khong lot vao.

*  Cung cip tuong doi ddy dd 6 khéa va chia khéa.

*  Cung cAp nhitng tién nghi can thi€t d€ sudi 4m, cung cap
di€n, nudc ndng va nude lanh.

*  Cung cip thiing rdc vd muén ngudi dd rac, ngoai trir
trong nhitng cin don gia.

*  Giir gin nhitng khu vic chung, ching han nhu hinh lang,
cAu thang va phong hoi hop, tuong ddi sach sé va khong
¢6 nhitng db vat nguy hiém.

*  Kiém sodt cdc loai gay hai truGc khi ngudi thué don vio.
Chii nha phai ti€p tuc ki€m sodt tinh trang ddy tran sdu
bo ngoai trir trong nhitng cin don gia, hodc khi tinh trang
day tran sau bo 12 do ngudi thué gay ra.

*  Stta chita d€ duy tri cin gia cu trong tinh trang giong nhu
khi ngudi thué don vao—ngoai trir trudng hgp hu hai va
hao mon thdong thudng.

*  Duy tri cdc hé thong dién, 6ng nudc va sudi trong tinh
trang t8t, va bio tri nhitng mdy méc gia dung dugc cung
cAp trong nha cho thué.

*  Cho ngudi thué bi&t tén ho va dia chi clia chd nha hoic
dai dién cia chi nha.

*  Cung cAp nudc néng theo ddi hdi hop 1y cla ngudi thué.

*  Gti thu thong bdo vé thong tin bio vé va an toan chong
hda hoan va bdo ddm riing cin hy d6 dudc trang bi cc
may bdo dong khéi van dang con hoat dong 5t khi mot
ngudi thué nha mdi chuyén tdi (Ngudi thué nha cé trich
nhiém bdo tri mdy bdo ddng khéi.) Trir cdc trudng hgp 1a
cdn nha danh cho mot gia dinh, thong bdo ndi trén phai
cho ngudi thué nha biét cich thifc hoat dong ctia mdy
béo dong khéi va hé thdng phun nudc va/hodc bdo dong
hda hoan ctia toa nha, quy dinh vé viéc hit thudc 14, va
cdc k& hoach thong bdo trong trudng hgp khin cap, so
tan va chuyén di ndi kh4c, n€u c6. Cdc cin hod dianh cho
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nhiéu gia dinh c6 thé cung cAp thong bdo nay dudi dang
danh sich liét ké nhitng muc can ki€m tra, trong d6 c6
trinh bay vé van dé an toan chong héa hoan va céc thiét
bi bio vé clia tda nha ciing nhu sd db cdc 18i thoat hi€ém
trong trudng hgp khin cip clia toa nha d6.

*  Cung cip cho nhitng ngudi thué nha thong tin ma
Department of Health (S¢'Y té) cung c&p hodc chip thuin
vé cdc mdi nguy hi€m lién quan tdi stiic khde do tinh
trang nAm mdc trong nha, trong d6 bao gdm ca céch thic
kiém sodt sy phat tri€n clia nAm mdc dé€ gidm thiéu cic
nguy cd ddi vdi stic khde khi ngudi thué nha mdi chuyén
tdi. Gia chli c6 thé gti thu thong bio riéng cho tirng ngudi
thué nha, hoic c6 thé niém yét thong bdo niy tai mot noi
cong cong dé nhin thiy trong khu vic tda nha d6. Quy
vi c6 thé 14y thong tin nay trén trang mang dién todn tai
www.doh.wa.gov/ehp/ts/TAQ/mold-notification.htm.

*  Diéu tra xem ngudi thué cé hoat dong lién quan dén
bing didng hay khong khi ¢6 mdt ngusi thué khéic béo
cho chii nha biét vé hoat dong lién quan dé€n bing ding
d6 biing cich glri mot thu thong bdo va yéu cAu diéu tra
dé&n cho chi nha. [RCW 59.18.180]

o Cung cdp mday bdo khi carbon monoxide.

TRACH NHIEM CUA NGUGI THUR
[RCW 59.18.130]

Ngudi thué cin phai:

* Déng tié\n\thué, va bat cif nhitng chi phi nhién liéu nao
khic da dong y.

*  Tuan thvﬁ nhitng diéu kién vé luat 1& ctia thinh phd, hat
hodc ti€u bang.

®  Duy tri nha thué sach s€ va vé sinh.

* DG ric ding cich

*  Tra tién xdng khoi diét tring do ngudi thué giy ra

*  Sit dung cdc hé thong dng nudc, dién va sudi ding mifc

*  Khong c6 tinh hodc ba't cdn gy thiét hai cho chd &

2n

*  Khong lam cho "ph& thai" (thiét hai ddng k€ cho cin
nhd) hodc gy "phién nhidu" (ngin trd ddng ké cho
nhitng ngudi thué khdc cling song trong cin nha).

*  Bao tri cdc dyng cu bao dong khoi va khi carbon monoxide
ke ca thay pin.

*  Khdng dugc c6 hanh dong trong nha giy nguy hi€ém ké
can cho su an toan vé thin thé clia nhitng ngudi khac
trong nha va bao gdm viéc hianh hung ngudi khic hoic
stt dung bt hgp phap sting dng hoic vii khi nguy hi€m
khéc va dua d&n chd bi bit giam. [RCW 59.18.352]

*  Khi don ra, phdi phuc hdi chd & trd lai tinh trang giong
nhu khi ngudi thué don vao, ngoai trtr trudng hgp hu hai
va hao mon thdng thudng.

HANH VI BE DQA CUA NGUOT THUE HOAC
CHU NHA [RCW 59.18.352 & 354]

Né&u mot ngudi thué de doa mot ngudi thué khdc bing siing
ong hoic mot vii khi nguy hi€m khdc, va ngudi thué c6 hanh
dong de doa d6 bi bit giam vi toi de doa, chli nha c6 thé
chdm dit tinh trang thué muén cla ngudi thué vi pham d6
(mic db chii nha khong bit budc phdi 4p dung bién phap
nay). N&u chi nha khong nop don kién vé tdi cAm giir ba't

hop phap, ngudi thué bi de doa c6 thé quyét dinh gii thu
thong bdo va don ra ma khong bi bé budc thém chi€u theo
hgp ddng thué nha hién thdi. N&u chii nhd de doa mot ngudi
thué trong nhitng hoan cdnh tuong tu nhu vay, ngudi thué

c6 thé quyét dinh gt thu thong bdo va don ra. Trong ca hai
trudng hgp, ngudi thué bi de doa khong phai déng tién thué
cho bi't cif mot ngdy ndo sau ngay don di, va c6 quyén nhin
dudc tién hoan trd theo ty 1& ctia bat ct khodn tién thué nao
da trd trudc.

THAY POI TRONG HGP PONG TUNG THANG

N6i chung, n&u chii nha mudn thay ddi cdc diéu khodn trong
hgp ddng thué nha tirng thing, ching han nhu ting tién thué
hoic thay d6i luat 1&, ngudi thué phai dudc thu thdng bdo
trudc it nha't 1a 30 ngay. Nhitng thay ddi nay chi c6 thé trd
thanh c6 hiéu lyc vao ldc bit ddu clia khodng thdi gian thué
nha (ngay phai déng tién thué). Thu thong bdo khong dd ba
mudi ngay sé c6 hiéu Iurc cho thdi gian thué k€& ti&p.

N&u chii nha mudn bi€n ddi cin gia cu thinh mot nha &
chung cu, ngudi thué phdi dugc thu thong béo trude 90 ngay.
[RCW 59.18.200]

THAY DOI TRONG HQP PONG THUE CO THOI
HAN CO PINH

Trong mot hgp ddng thué dai han, trong da sd trudng hgp,
khong dugc thuc hién nhitng thay d6i trong thdi han clia hgp
ddng thué dai han trir khi cd hai bén chi nha va ngudi thué
déu ddng y vé thay ddi dudc dé nghi do.

Né&u ban nha. Viéc ban nha khong ty dong chdm diit viéc
thué nha. Khi cin nha thué dugc ban di, ngudi thué phai dugc
thong bdo vé tén ho va dia chi cia chl nhin mdi, bing thu
b4o ddm, hoic bing mot thong bdo thay ddi dugc niém yét
trong nha. TAt c4 moi khodn tién coc d trd cho chii trudc
phdi dugc chuyén cho chii méi, ngudi nay phai bé nhitng s&
tién nay vao mot tin qu§ hoic mot triong muc tai chdnh trung
gian. Chii méi phai thong bao ngay cho nhitng ngudi thué vé
noi luu giif tién coc.

CACH GIAI QUYET NHUNG CHO CAN SUA
CHUA TRONG NHA

Ngudi thué phai déng tién thué ding han ké ci moi chi phi tién
ich ma ngudi thué da dong y tra trong hgp dong thué nha thi
mdi dugc quyén sit dung céc gidi phap theo luat dinh, ching
han nhu cdc chon lwa vé vaAn dé stia chita. [RCW 59.18.080]
Phai Gui Thu Thong Bao [RCW 59.18.070] Khi mot chd
nao dé trong cin hd thué mudn cAn dudc stra chita, thi nhat
13 ngudi thué phai gt thu thong bdo vé van dé d6 cho Chi
Nha hoic ngudi thu tién thué nha.

Thu thong bio phai bao gdm dia chi va s6 chung cu cdia cin
ho thué mu6n; tén clia chli nha, n€u bi€t; va phan trinh bay
vé vin dé. Sau khi da glii thu thong bdo, ngudi thué phdi chd
mdt khodng thdi gian cin thi€t d€ chli nha bit ddu sta chita.
Nhitng trudng hgp can thdi gian chd dgi 1a: 24 ti€ng dong hd
d6i v6i tinh trang khong ¢6 nuée néng hodc nudc lanh, sudi,
hoic dién, hodc mot tinh trang sip sita nguy hiém dé&n tinh
mang; 72 ti€ng dong hd ddi véi viéc stta chita ti lanh, b&ép
va 10, hodc mdt dd dac cd dinh vé 6ng nude do chd nha cung
cAp; mudi ngay ddi véi tit cd nhitng sira chita khac.

Nhoong Choin Léia cuiia Ngooei Thué Nha [RCW 59.18.090]
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Né€u viéc stta chita khong khdi sy trong khodng thdi gian cin

thi€t va néu ngudi thué déng tién thué nha va nhién li¢u

ding ky han, nhitng chon lva sau day c6 thé dudc sit dung:

1) Ngudi thué c6 thé giti thu thong bao cho chii nha va don
ra ngay. Ngudi thué c6 quyén dugc hoan tra tién thué
theo ty 1¢, ciing nhu nhitng khodn tién coc ma thong
thudng ho sé dugc hoan tra.

2) Thi tuc t& tung va trung gian hoa gidi c6 thé dugc sit
dung dé gidi quyét tranh chap.

3) Ngudi thué c6 thé mudn mot ngudi nao d6 dé stta chira.
Trong nhiéu trudng hgp ngudi thué c6 thé cho ngudi
stta va trlr phi t6n vao tién thué nha. [RCW 59.18.100]
(Khong duge diing thi tuc nay d& ép budc chid nha cung
cAp day dd thiing rdc.)
Mot Luu Y Quan Trong: N&u viéc sita chita thudc loai
¢6 thé chd 10 ngay, ngudi thué khong duge ky hgp dong
d€ nhd ngudi sita chita cho d&n khi dd mudi ngay sau
khi chd nha nhan dudc thu thong bdo, hodc nim ngay
sau khi chii nha nhin dugc ude tinh vé phi ton, bat ludn
trudng hgp nao dén sau.
Mudn st dung thd tuc ndy ngudi thué phdi: Trinh bin ké
khai gid c4 phdng chirng tif mot ngudi thg c6 gid'y phép
hodc c6 ghi danh d€ hanh nghé, cho cht nha, n€u cin c6
mot ngudi nhu vay. Sau thdi gian chd dgi, ngudi thué cé
thé ky hgp dong vdi ngudi dau thau thap nhit dé thuc
hién viéc stta chita.
Sau khi da stta xong, ngudi thué tr3 tién cho ngudi
thg d6 va trlr phi tén vao tién thué nha. Chd nha phai
dugc cd hoi ki€m tra chd sita. Phi t6n cia mdi chd stra
chita khong dugc cao hon mot thing tién thué; tong phi
khong dugc cao hon hai thang tién thué trong thdi gian
thué 12 thdng.

N&u can phai thuc hién mot st chita 16n 4nh huéng d&n
mdt s6 ngudi thué, nhitng ngudi thué c6 thé k&t hgp lai
vGi nhau, theo ding thi tuc, va thyc hién viéc sia chita
d6. Rdi mdi ngudsi c6 thé trir mot phin phi tdn vao tién
thué nha cda ho.

4) Ngudi thué c6 thé stta chita va trir chi phi vio tién
thué nha, n€u viéc stra chita khong doi hdi phdi c6 mot
ngudi thg c6 gidy phép hoic ghi danh d€ hanh nghé.
Theo diing thii tuc gidng nhu trong phan (2) & trén. Tuy
nhién, giéi han phi tdn 13 mot nira s6 tién thué nha
trong mot thang.

5) Tién thué dugc giao cho mdt cd quan Tai Chanh Trung
Gian — Sau khi di gti thu thong bdo vé nhitng tinh trang
hw hdng, va sau khi c6 ching nhin thich hgp cia chinh
phti vé chd hu hdng d6, va thdi gian chd dgi da qua, k&
d6 ngudi thué c6 thé bd tién thué nha hang thing clia ho
vao mot truong muc tai chdnh trung gian.

NHUNG HANH PONG BAT HGP PHAP CUA

CHU NHA

Khéa Cita. [RCW 59.18.290] Luat phdp cAm chi nha khong
dugc thay d8i 8 khoa, thém khéa mdi, hodc 1am mot cdch nio
khic dé€ ngudi thué khong sit dung dugc & khéa va chia khéa
binh thudng. Cho di ngudi thué c6 déng tién thué nha cham
tré, hanh dong khéa clta nhu vay 13 bAt hgp phap.

Ngudi thué nao bi khéa cira c6 thé ndp don kién d€ vao nha

trd lai. Mot sd chinh quyén dia phuong ciing c6 nhitng dao
luat cAm khéa clia va c6 thé gitip ngudi thué nao di bi khéa
clra nha thué. Mudn biét thém chi tiét xin lién lac vdi chinh
quyén cia thanh phd hoic hat clia quy vi.

Cup dién nude. [RCW 59.18.300] Chi nha khong dudgce cip
dién nudc vi ngudi thué déng tién thué tré, hoic ép budc
ngudi thué phai don ra. Chi nha chi ¢6 thé ciip dién nuée dé
stra chita, va chi trong mot khodng thdi gian vira phai ma thoi.
N&u chii nha cd tinh khong déng tién dién nudc @€ dich vu
nay bi ciip, thi lam nhu vay c6 thé bi xem 1 ciip dién nudc
bat hgp phdp. N&u chd nha cip dién nude, ngudi thué trude
tién nén phoi ki€m véi cong ty dién nuée xem ho c6 phuc hdi
dich vu dugc khong. N&u viéc ctip dién nudc c¢6 vé bat hop
phap, ngudi thué c6 thé ndp don kién. N&u ngusi thué thing
kién, quan toa c6 thé bdi thudng cho ngudi thué t5i da 1a
$100 mdi ngay cho thdi gian bj cip dién nudc, ciing nhut luat
su phi.

Tich thu tai san ctia ngudi thué. [RCW 59.18.310] Luat
phdp chi cho phép chii nha tich thu tai sdn cda ngudi thué
trong trudng hgp bd mic. Mot diéu khodn trong hgp dong
thué nha cho phép chi nha tich thu tai sdn cda ngudi thué
trong nhitng trudng hdp khéc 1a bat hgp 1é. N&u chli nha

tich thu tai sdn clia ngudi thué mot cdch bat hgp phdp, trudc
tién ngudi thué nén lién lac v6i chl nha. N&u khong lién lac
dudgc, c6 thé thong bio vdi cdnh sat. Néu chi nha khong tra
lai tai sdn sau khi dd nhan dudc thu yéu ciu, tda 4n c6 thé

ra 1énh bit chl nha phai trd cho ngudi thué tdi da $100 cho
mdi ngay luu giif tai sdn d6 — tdng s6 tién 1én d&n 1a $1,000.
[RCW 59.18.230(4)]

Cho thué nha bi cAm. [RCW 59.18.085] Chii nha khong
dugc cho thué nhitng cin gia cu bi cAm hoic khdng dudc luat
cho phép st dung vi nhitng vy vi pham luét 1€ hién chua dugc
stra d6i. Chtd nha c6 thé bi phat ba thang tién nha hoic thiét
hai g&p ba 1an, bat ludn trudng hgp ndo nhiéu hon, cling nhu
cdc phi tén va ludt su phi vi ¢d tinh cho thué nha dé.

Nhitng hanh dong tra thi. [RCW 59.18.240 -.250] N&u
ngudi thué sit dung quyén han theo lut phap, ching han nhu
khi€u nai v6i mot cd quan thim quyén clia chinh phi hodc
tri tién thué dé€ sira chita, luat phdp cAm chi nha khong dugc
tra thii. Nhitng thi du vé hanh dong tr thi 12 ting tién thué,
cit gidm cdc dich vu dugc cung cip cho ngudi thué, hoic
truc xudt ngudi thué. Luit phdp gid dinh sd khéi ring day 1a
nhitng hanh dong trd thu n&u xdy ra trong vong 90 ngay sau
khi ngudi thué hanh dong nhu vay, trtr khi ngudi thué vi pham
luat biing mdt cich nao d6 khi ti€p nhan sy thay ddi. N&u van
dé dudc dua ra toa va quan tda phan quy&t cho ngudi thué
thing kién, chii nha c6 thé bit budc phai riit lai hanh dong
tra thu, cling nhu bdi thudng bat ¢t thiét hai nao gay ra cho
ngudi thué va trd ludt su phi cho ngudi thué.

CHAM DUT HOP PONG

Thu Thong Bao Don Pi Hgp Thitc cho Hop Pong Thué
Dai Han. Néu ngudi thué don di khi hgp dong man han,
trong da s6 cdc trudng hgp thi khong cin phai gt thu thong
bao cho chi nha. Tuy nhién, nén phdi ki€ém hgp ddng d€ biét
chic 1a khong cAn mot thu thong bdo chinh thitc. Néu ngudi
thué & lai 1au hon thdi han ctia hgp ddng, va chli nha nhin
tién thué cho thang k€ ti&p, thi ngudi thué dudc xem 1a thué
theo mot hgp ddng tirng thang.
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Ngudi thué nao don di truée khi hop dong mén han phai chiu
trach nhiém dong tién thué cho phén thoi gian con lai ciia hop
dong. Tuy nhién, cht nha phai ¢b ging tim nguoi cho thué lai
cdn gia cu d6 voi mot gia phai chiang. Néu chu nha khong lam
diéu nay, ngudi thué co thé khong phai chiu trach nhiém dong
tién thué qua mot khoang thoi gian twong ddi nao do.

Théong B4o Thich Hop vé viéc Chuyén Pi d€ Cho Thué—
Trudng Hop Ngoai Lé Lién Quan Téi Quan Nhan. C6 thé
chédm dirt hop ddng cho thué khi nguoi thué nha 1a quan nhéan
(bao gdm ca quan doi dy bi hodc vé binh qubc gia), néu ngudi
thué nha nhén dugc 1énh thuyén chuyén cong tac hodc I¢nh
diéu van, véi diéu kién 1a nguoi thué nha dé phai thong bao cho
gia chu trudc it nhit 7 ngay sau khi nhan dwoc 1énh d6. Trong
cac truong hop nay, hon thé hodc nguoi phy thude ciia nguoi
thué nha ciing c6 thé cham dut hop ddng thué nha.

Thu Thong Bao Don Pi Hep Thitc cho Hop Pong Tiing
Thang. Khi ngudi thué mudn chAm dit hgp dong tiing thang,
ngudi d6 phai gl thu thong bdo cho chi nha.

Thu thong bdo phdi d&€n tay ngudi nhan it nha't 1a 20 ngay
trude khi thoi gian thué nha cham dit (ngdy trude khi phdi
dong tién thué nha). Ngay dua thu thong bdo khong dugc
tinh. Chd nha khong dugc doi hdi ngudi thué thong bdo sém
hon 20 ngay khi don ra. Khi chd nha mudn ngudi thué tirng
thang don ra, chli nha can phdi gtti thong bdo trudc 20 ngdy.
Né&u ngudi thué don ra ma khong c6 thu thdng bdo hgp thic,
luat phdp quy dinh ring ngudi thué dé cé trach nhiém déng
tién thué cho trudng hgp it hon: 30 ngay tinh tir ngay phdi
dong tién thué k€ ti€p, hoic 30 ngay tinh tir ngdy chii nha
bi€'t ring ngudi thué da don ra. Tuy nhién, chii nha c6 bén
phan phai ¢d gidng im mdt ngudi thué méi. Néu chd nay
dugc cho thué trude khi 30 ngay chAm dit, ngudi thué cii
chi phdi déng tién cho d&n khi ngudi thué mdéi bit ddu déng
tién thué.

Théong Bao Thich Hop vé viéc Chuyén Pi Noi Khac cho
cdc Hgp Pong Thué Nha Theo Tirng Thang—Loai Trit
Quén Nhan. C6 thé cham dit hgp dong thué nha theo titng
thang bing cdch gt thu thong bdo tré& nhat 12 20 ngay néu
ngudi thué nha 1a quan nhan (k€ ¢4 quan dy bi hodc vé binh
qudc gia), n€u ngudi thué nha nhan dugc 1énh thuyén chuyén
cong tic hoic diéu van nén khong thé thong bio trude 20
ngay. Trong cdc trudng hgp nay, ngudi phdi ngiu hoic ngudi
phu thudc clia ngudi thué nha dé ciing c6 thé chdm diit hgp
ddng thué nha.

Vi pham lénh bao vé. Mot ngudi thué nha di gti thu thong
bdo cho gia chd vé viéc ong ta hoic ba ta hoic mot thanh
vién trong gia dinh la nan nhan bi bao hanh trong gia dinh, bi
him hi€p hoidc sin dudi, c6 thé cham dit ngay hgp dong thué
nha khi 1énh bdo vé c6 gid tri da bi vi pham hodc ngudi thué
nha da thong bao cho cdc vién chic thi hanh luat phdp thich
hop vé hanh dong vi pham d6. Phdi cung cAp mot ban sao
clia 1énh nay cho gia chd. Ngudi thué nha phai chAm diit hgp
ddng thué nha trong vong 90 ngay ké tir khi xay ra hanh dong
hoic sy kién din dén 1énh bdo vé& hoic bdo cdo cho cd quan
thi hanh luét phdp thich hgp. [RCW 59.18.575]

TRA LAI TIEN COC PAT [RCW 59.18.280]

Sau khi nguoi thué da don ra, chii nha ¢6 21 ngay dé tra lai
khoan tién dit coc, hodc trao cho nguoi thué mot van kién giai
thich tai sao tit ca hodc mot phé‘m s6 tién do bi gilr lai. Nguoi
thué nén dé lai cho chu nha dia chi chuyén thu khi don ra.
Theo ludt, can gia cu cho thué phai dugc phuc hdi trd lai tinh
trang giéng nhu khi ngudi thué don vao, ngoai trir nhimg

chd hu hai va hao mon thong thuong. Khong dugc dung tién
dat coc dé trang trai cho nhimg chd hu hai va hao mon thong
thuong; hodc thiét hai da co san khi nguoi thué don vao.

Chu nha tuan tha dang theo luat phap néu guri s6 tién phai tra,
van ki¢n, hodc ca hai, vao thung thu cua Buu Dién Hoa Ky véi
buu phi Hang Nhit, trong vong 21 ngdy. Néu ngum thué thua
chu nha ra toa, va toa phan quyét rang chu nha c6 tinh khong
dua van kién hodc tra tién, toa c6 thé bdi thuong cho nguoi
thué dén gép doi sd tién coc.

TRUC XUAT

Vi khong dong tién thué. N&u ngudi thué déng tién thué

tré ngay cd mot ngay, chd nha c6 thé giti mot thu thong bio
tr6e ba ngay bit phdi déng tién hodc don ra. N&u ngudi thué
trd ti't c4 tién thué trong vong ba ngay, chl nha phai chip
nhan va khong dugc truc xui't ngudi thué. Chd nha khong

bit budc phdi nhadn mot phan cda s tién thué nha. [RCW
59.12.030, 59.18.115(5)]

Péi voi viéc khong tuin thii cac diéu khoan ciia hop dong
thué nha. Néu ngudi thué khong tuan thu hop dong thué nha
(thi du, nuéi méo trong khi hop ddng quy dinh 1a khong duoc
phép nudi meo), chi nha cé thé giri mot thu thong bao trude
mudi ngay cho biét phai tudn hanh hodc don ra. Néu ngudi thué
stra d6i tinh trang mot cach thoa dang trong thoi han do, chu
nha khong dugc tiép tuc tién trinh truc xuét.

Poi véi viée gy ra tinh trang "phé bo hodc phién nhiéu."
N&u ngudi thué phé hoai tai sin ctia chii nha, diing chd & dé c6
hoat dong bat hdp phap ké ca nhitng hoat dong lién quan dén
bing ddng hodc ma tdy, gdy thiét hai cho gid tri cla tai san,
chii nha ¢6 thé giti mot thu thong béo trong ba ngay phai don
ra. Ngudi thué phdi don ra sau khi nhin dugc thu thong bdo
loai nay. Khong c6 quyén chon Ia d€ & lai va chinh d6n van
de.

Poi véi cac trudng hop vi pham trong gia cw khong dworc
phép sir dung ma tity va rugu. Néu mot ngudi thué nha tham
gia mot chuong trinh cai nghién rugu va ma tay tai mot noi

cu ngu khong duogc phép sur dung rugu va ma tiy trong chua
to1 hai nam va cé dung, so hitu hoac dung chung ma tiy hoac
ruou, gia chi ¢6 thé thong béo trude ba ngay vé viée yéu cau
ngudi thué nha d6 phai chuyén di. Néu nguoi thué nha khic
phuc hanh dong vi pham trong vong mot ngay, hop ddng thué
nha s& khong chdm dit. Néu ngudi thué nha khéng khéc phuc
hanh dong vi pham d6 trong vong mot ngay, ngudi thué nha sé
phai chuyén di noi khac va hop dﬁ)ng thué nha s& bi chdm dit.
Néu nguoi thué nha ¢6 hanh vi gan nhu trong tu trong vong
sau thang, gia chu co thé thong bao trudc ba ngay vé viéc yéu
cau ngudi thué nha phai chuyén di noi khac va nguoi thué nha
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khong co quyén khéc phuc hanh dong vi pham nghiém trong
do.

Théng bao truée. NEu mudn truy t6 mot ngudi thué khong
chiu don ra, cin phai glii m¢t thu thong bao chiéu theo RCW
59.12.040.

N&u ngudi thué tiép tuc & trong nha thué va vi pham thong
bdo phai don di, chii nha phai ra toa d€ khdi sy mot vu kién
vé van dé dugc goi la "cam gift bat hgp phdp." Néu tdoa phan
quyé&t cho chd nha thing kién, canh sdt trudng s& dugc chi
thi truc xudt ngudi thué ra khdi nha néu ngudi thué khong ty
dong don ra. Cach hgp phap duy nha't d€ chii nha tryc xuat
ngudi thué ra khéi cin gia cu1a qua toa dn va van phong
cénh sdt trudng.

CHI PINH MOQT CA NHAN HANH PONG THAY
MAT MQT NGUOI THUE NHA SAU CAI CHET
CUA NGUOI THUE NHA (RCW 59.18.590)

Mot ngudi thué nha, ngudi cu ngu duy nhit trong mot can nha
¢6 thé chi dinh, mot cach doc 14p hay theo yéu ciu cua cha
nha, mot nguoi thay mat nguoi thué nha thyuc hién vai tro ctia
minh sau cai chét cia nguoi thué nha. Viée chi dinh phai dugc
thyc hién bang van ban, tach biét khoi bat ky thoa thuan thué
nha ndo. Van ban nay phai c6 tén, dia chi gtri thu, mdt dia chi
ding dé nhan cac thong tin lién lac dién tir, mot s6 dién thoai
ctia nguoi duge chi dinh, va mdt ban tuyén b ¢ chit ky ty
quyén cho chu nha trong trudng hop ngudi thué nha bi chét
(khi ngudi thué nha 1a ngudi cu ngu duy nhét trong cin nha)
cho phép nguoi dugce chi dinh vao cén nha cua nguoi thue,
dem tai san clia nguoi thué nha di, nhan khoan boi hoan phai
tra cho nguoi thué nha, va vt bo tai san cua nguoi thué nha
theo nhu di nguyén va chiic thw cudi ciing ctia ngudi thué nha
va bat ky lut nao vé viéc thira ké khong c6 di chiic co thé ap
dung, va mot tuyén bd 16 rang rang van ban chi dinh nay s& giir
nguyén hiéu lyc cho dén khi n6 duoc huy bo boi mot van ban
ctia nguoi thué nha hay duoc thay thé boi mot van ban chi dinh
méi. Quyén cua ngudi duoc chi dinh dé thuc hién trach nhiém
thay cho nguoi thué nha di chét s& két thic khi c6 ngudi duge
chi dinh lam dai dién cho tai san cua ngudi thué nha da chét
hay khi x4c dinh dugc mot nguoi thira ké hop phéap ciia ngudi
thué nha da chét theo luat.

BO MAC LIEN QUAN DPEN VIEC KHONG TRA
TIEN THUE NHA (RCW 59.18.310, 59.18.312)

Tinh trang bé mic x4y ra khi ngudi thué vita khong déng tién
thué vira bay t4 rd rang biing 15i néi va hinh dong y dinh
khong ti€p tuc & trong nha thué nita.

Khi nha thué bi bé mic, chi nha c¢6 thé vao ciin gia cu nay va
147y di bat ¢t tai sdn ndo bi bd mic. Tai sidn ndy phdi dudc cit
gilt & mot ndi twong ddi an ninh. Mot thu thdng bdo sé duge
glti cho ngusi thué cho biét tai sdn hién dang dudc cit giit &
dau va khi nao sé& dugc ban di. N€u chii nha khong c6 dia chi
méi clia ngudi thué, thu thong bdo phai dudc glti dén dia chi

nha thué, d€ c6 thé duge Buu Pién Hoa Ky chuyén di.

Thoi gian chi nha phéi dgi trude khi bdn tai sin bd mic tly
thudc vao gid tri cia nhitng d6 vat d6. N&u tng gid tri tai sdn
dudi $50, cht nha phai g thu thong bdo vé viéc ban d6 cho
ngudi thué va sau d6 chd dgi biy ngay. Phii dgi bon muoi
lim b&n muoi lim (45) ngay sau khi chli nha giii thu thong
bdo vé tinh trang bd mic thi mdi dugc ban nhitng hinh 4nh,
vatky niém cla gia dinh, va nhitng gidy 3 c4 nhan.

Néu tdng gid tri tai san nhiéu hon $50, chli nha phai gt mot
thu thong bdo vé& viéc ban d6 cho ngudi thué va sau d6 chd ddi
45 ngay. Céc gidy td c4 nhan, hinh dnh va vat ky niém clia gia
dinh c6 thé dugc ban cling lic nhu nhitng tai sin khic.

Tién thu dugc sau khi ban tai san d6 dugce dung dé trang trai
cho s6 tién mic ng chii nha, ching han nhu tién thué con
thi€u va chi phi cAt giif va ban cdc db vat nay. N&u con lai s6
tién nao, chii nha phdi git lai cho ngudi thué trong mot nam.
Né&u khong c6 ngudi doi lai trong khodng thdi gian dé, thi
mén tién sé& thudc vé chii nha.

N&u chii nha tich thu tai sdn clia ngudi thué va sau nay toa 4n
xdc dinh ring khong c6 tinh trang b mic, chii nha ¢ thé bi
ra 1énh phai bdi thudng cho ngudi thué vi mat ciia, cling nhu
trd dn phi va ludt su phi.

Trong vong 14 ngay sau khi biét vé tinh trang bo mic, chii nha
¢ trach nhiém phai tra tién dit coc cua nguoi thué hoac dua ra
mot van kién giai thich tai sao tién ddt coc bi gilr lai.

Tham khao RCW 59.18.310.

Quy trinh nay khong ap dung cho viéc xur ly tai san ctia mot
nguoi thué nha da chét. Tham khao phan “Bo Mac Lién Quan
Dén Cai Chét ciia mot Nguoi Thué Nha” ¢ phan dudi.

SU BO MAC LIEN QUAN PEN TRUC XUAT [RCW
59.18.312]

Khi ngudi thué da nhan duoc gidy bdi thuong khi thue hién
truc xuét, nguoi thué s€ nhan dugc thong bao béng van ban

vé trach nhiém cua chii nha trong viée cit gitr tai san bi bo lai
cta ngudi thué sau khi can nha d6 bi bo tréng. Ngudi thué sé
duoc cung cip mot maiu don yéu ciu chi nha cat giit tai san cua
nguoi thué.

Chu nha budc phai cit gitr tai san ciia ngudi thué néu ngudi
thué ¢ yéu cau bang vin ban yéu cdu cit giir trong vong ba (3)
ngay sau khi nhan dwoc gidy bdi thudng hodc néu chi nha biét
rang nguoi thué 1 mot ngudi khuyét tat nén khong thé yéu cau
bang vian ban va ngudi thué khong phan dbi viée cat giir. Yéu
cau ct gitr bang vin ban co thé dwoc giri truc tiép, hoic qua
duong buu dién hodc fax dén cho chii nha & dia chi hodc sb fax
ghi & trén mau don yéu cau do chu nha cung cip.

Sau khi Gidy B6i Thuong di duoc xi 1y, chi nha ¢ thé vao
can nha va ly bét ky tu trang nao con lai cia nguoi thué. Néu
khong c6 yéu cau bang vin ban ctia ngudi thué, chi nha ¢6 thé
chon cach ct giir tai san cua ngudi thué hodc ky guri tai san cua
ngudi thué & to chire nhan ky g tai san gan nhat. Néu chi nha
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chon cach cat gifr tai san ctia nguoi thug, bit ké co duoc yéu
cau hay khong, thi tai san d6 khong dugc tra lai cho ngudi thué
dén khi nguoi thué thanh toan cac chi phi thyc té va hop 1y ciia
viéc di doi va cét giit, bat ké chi phi nao thip hon trong vong
ba muoi (30) ngay.

Néu tong gia tri tai san 16n hon $100, chi nha phai thong bao
cho ngudi thué vé viée sip ban bang thu phat tryc tiép hodc giri
qua dudng buu dién dén dia chi méi nhét duoc biét cua ngudi
thué. Sau ba muoi (30) ngay ke tur ngay thong bao, chu nha cé
thé ban tai san d6, ké ca cac gidy to ca nhan, hinh anh gia dinh,
va qua tang va virt bo bt ky tai san nao khong ban dugc.

Néu tong gi4 tri tai san 1a $100 hoc it hon, chii nha phai thong
bao cho ngudi thué vé viée sép ban bang thu phat tryc tiép hodc
giri qua duong buu dién dén dia chi m6i nhat dugc biét cua
nguorl thué. Sau bay (7) ngay ké tir ngay thong béo, chu nha c6
thé ban hodc virt bo tai san do, trir cac gidy to c4 nhén, hinh anh
gia dinh, va qua tang.

Sé tién c6 duoc tir viée ban tai san d6 co thé duge tinh vao bat
ky khoan tién nao ng chu nha déi vai cac chi phi ¢6 thuc va
hop 1y trong viéc di doi va luu giir tai san, bt ké chi phi nao
thap hon. Céc chi phi d6 khong thé vuot qué chi phi thyc hodc
hop 1y ctia viée di doi va cat giit, bat ké chi phi nao thap hon.
Néu c6 nhing khoan tién du ra, chu nha phai giit lai cho ngudi
thué trong mot (1) nam. Néu nguoi thué khong ¢6 yéu cau lay
lai s tién du ra trong mot (1) nam, thi s6 du dugc xem 1 tai
san bi bo mic va duoc ky gui & Washington State Department
of Revenue (S¢ Thué Vu Tiéu Bang Washington)

Tham khao RCW 59.18.312.

BO MAC LIEN QUAN DEN CAI CHET CUA MOT
NGUOI THUE NHA (RCW 59.18.595)

Khi mot cha nha biét vé cai chét cua mot nguoi thué nha 1a nguoi
cw ngu duy nhat trong mét cin nha, chu nha phai nhanh chong giri
qua duong buu dién hay truc tiép giri mot thong bao bing vin ban
cho bét ky ngudi dai dién c4 nhan, ngudi duoc chi dinh, nguoi lién
lac trong truong hop khan cdp, hay ngui thira ké nao da biét cia
nguoi thué nha. Ban thong bao phai ¢6 tén cua nguoi thué nha da
chét va dia chi ctia can nha, ngay chét gin chinh xac cua nguoi
thué nha, sd tién thué nha hang thang va ngay s tién nay da dugc
thanh toan. Thong bao phai c6 mot tuyén bé ring hop ddng thué
nha s& chim dit sau 15 ngay ké tir ngay ban thong bao duoc gln
qua duong buu dién hay dugc gui trye tlep, hay ngay cudi ma tién
thué nha da dugc thanh toan dé thué nha dén hét ngay do, tuy ngay
nao dén sau, trir khi trong giai doan 15 ngdy nay, mot dai dién

ctia ngudi thué nha thoa thuan véi chii nha tra tién thué nha tm('fc
khong qué 60 ngay ké tir ngdy nguoi thué nha qua doi dé thu xép
chuyén tai san ciia nguoi thué nha da chét di, va hop dong thué
nha s& két thac sau giai doan ma tién thué nha da dwgc thanh toan.
Théng b4o ciing phi 6 mét tuyén bd ring néu khong chuyén tai
san ciia nguoi thué nha di trude khi hop dong thué nha bi cham dut
hay két thiic thi chi nha s& dugc phép vao trong cin nha va thu gitt
bét ky tai san nao dwogc tim thiy tai cin nha, cit tai san do tai mot
noi an toan hop 1y, va yéu cau thanh toan chi phi thyc té phat sinh
hay chi phi hop 1y, tity khoan nao thép hon, cho viéc chuyén va luu
kho tai san do, va rang sau khi di c6 thong bao hop 1y, ban hay viit
bo tai san theo quy dinh cua phap luat. Mot ban sao cua ban chi
dinh bat ky mot nguoi nao hanh dong thay mat cho nguoi thué nha

da chét phai dugc dinh kém véi thong béo.

Chii nha phai chuyén giao quyén nim giir tai san ctia ngudi thué
nha cho mét dai dién cua nguoi thué nha sau khi nhan dugc yéu
cau bang vin ban, néu van ban nay dwoc giri trudc ngay hop dong
thué nha bi chdm dirt hay két thiic, hay bt ky ngay nao khac dugc
chc bén ddng ¥. Dai dién cta nguoi thué nha phai cung cap cho chu
nha mot ban kiém ké tat ca cac tai san di duoc chuyén di va mot
vin ban xac nhan c6 chit ky ring dai dién cua nguoi thué nha da
duoc giao quyén nam giit, va khong co quyén so hitu cia tai san
do.

Néu khong c6 dai dién nao ctia ngudi thué nha doi tai san cia
ngudi thué nha da chét, chi nha phai giri qua duong buu dién mot
thong bao bang van ban thir hai trude khi ban hay vt bo mot tai
san ciia nguoi thué nha da chét. Néu mot dai dién cia ngudi thué
nha da thu xép tra tién thué nha trudc, chi nha phai giri thong bao
thir hai nay cho bat ky ngudi dai dién c4 nhan, ngudi duoc chi
dinh, nguoi lién lac trong trudng hop khan cép, hay ngudi thira ké
da bibt nao ciia nguoi thué nha, va cho nguoi thué nha da chét tai
can nha. Thong bao thir hai nay phai bao gdm tén, dia chi, va s6
dién thoai hay thong tin lién lac cta dai dién cua nguoi thué nha, 1a
ngudi da thu xép tra tién thué nha trudc, sb tién thué nha da thanh
toan trudc, va ngdy hét han thué nha di tra tién thué nha . Thong
béo phai c6 mot tuyén bd rang chi nha ¢6 thé ban hodc virt bo tai
san vao hay sau ngay hét han thué nha d tra tién thué nha hay it
nhét 45 ngay sau khi thong bdo thu hai dugc gui di, tuy ngay nao
dén sau, néu dai dién ciia nguoi thué nha khong doi hay chuyén tai
san di.

Néu chu nha dua tai san vao kho, chu nha phai giri mét van ban
thong bao thir hai qua duong buu dién (néu chua giri) cho bét ky
nguoi dai dién ca nhan, ngudi dugce chi dinh, nguoi lién lac trong
truong hop khan cép, hay nguoi thira ké da biét nao cta nguoi thué
nha, va cho nguoi thué nha da chét tai cin nha. Thong béo phai ¢6
mot tuyén bd rang chi nha c6 thé ban hodc vt bo tai san vao hay
sau mot ngy cu thé it nhat 45 ngay sau khi thong béo thir hai duoc
gtri di, néu dai dién cua nguoi thué nha khong doi hay chuyén tai
san di.

Chii nha phai chuyén giao quyén nim giir tai san ctia ngudi thué
nha da chét cho mot dai dién cia ngudi thué nha néu mot yéu cau
bing van ban dugc lap dﬁng thoi han. Pai dién cua nguoi thué nha
phai tra céc chi phi thuc té phat sinh hodc chi phi hop Ly, tuy chi
phi nao thap hon dbi vai bt ky viée di chuyen Va luu kho tai san
ndo, va cung cip cho chi nha mot ban kiém ké tat ca cac tai san da
duoc chuyén di va mot viin ban co chit ky xéc nhan ring dai dién
ciia nguoi thué nha da duoc giao quyén ndm giit, va khong phai
quyén s6 hitu cua tai san do.

Néu mot nguoi dai dién cua nguoi thué nha khong lién lac voi chu
nha hay chuyén tai san ciia nguoi di chét di ding han, chi nha ¢6
thé ban hay vt bo tai san da luu kho, trir céc gidy to ca nhan va
céc bire anh c4 nhan. Néu gi4 tri thi truong hop 1y ciia tai san 16n
hon $1,000, chu nha phai ban tai san hop 1y vé thuong mai. Tat ca
nhiing tai san khong ban duoc phai duge virt bd mot cach hop ly.
Néu gia tri cta tai san lwu kho it hon $1,000, chi nha phai virt bo
tai san hop ly.

Gidy to va anh ca nhan khong dugc dai dién cua ngudi thué nha
doi phai dugc luu gitr trong 90 ngay sau ngay ban hodc vut bo tai
san ciia nguoi thué nha da chét, va phai dugc pha hiy hay gitt lai vi
loi ich ciia bt ky nguoi thira ké nao ciia nguoi thué nha da chét.
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Khéng mot chu nha hay mét nhan vién cua chu nha nao dugc phép
s hiru, truc tiép hodc gian tiép, tai san da dugc dem ban hodc virt
b6 cia mot nguoi thué nha da chét. Cha nha co thé dung khoan thu
duoc tir ban tai san cia ngudi thué nha da chét bii vao bat ky khoan
tién ndo ma ngudi thué nha no chi nha vé chi phi thyc té phat sinh
hay chi phi hop 1y cta viéc di chuyén va luwu kho tai san, tuy chi
phi nao thap hon. Néu con du tién, sb tién d6 phai dugc cha nha
giit lai trong mot ndm. Néu khodn tién du khong c6 ai doi trude khi
hét thoi han mot nam d6, khodn tién con lai phai dugc ky giri vao
Washington State Department of Revenue dudi dang tai san bi bo
méc.

Chi nha phai tra lai cho dai dién ctia ngudi thué nha bét ky khoan
tién thué nha nio con du va tuyén bd day du va cu thé vé ly do giir
lai bt ky khoan dat coc ndo cing véi viéc thanh toan khoan tién
phi tré lai cho ngudi thué nha da chét trong vong 14 ngay sau khi
dai dién ciia nguoi thué nha chuyén tai san di.

Néu mot chi nha ¢b tinh vi pham céc quy dlnh vé bo mic tai san
nay, chit nha c6 thé phai chiu trach nhiém vé nhiing thiét hai thuc
t& d6i voi tai san cia nguoi thué nha da chet Bén thang kién trong
cac vy kién tung lién quan dén cac yéu cu nay co thé lay lai cac
chi phi va phi lut su hop ly.

BIEN LAI

Chi nha phai cung cép bién lai cho bét ky khoan thanh toan bang
tién mit ndo ma mot ngudi thué nha da tra. Khi duoc nguoi thué
nha yéu cdu, cha nha phai cung cip bién lai cho bt ky khoan thanh
toan phi tién mét ndo ma ngudi thué nha da tra. Nhimg khoan nay
bao gém tién thué nha, tién dat coc, céc loai phi, tién phi dau xe,
tién Iuwu kho, hay bt ky chi phi nao khéc lién quan dén hop dong
thué nha. Tham khao RCW 59.18.063.

BAN SAO CUA CAC VAN BAN

Néu mot bang kiém md ta tinh trang cua mot can nha cho thué
dugc lap theo quy dinh trong RCW 59.18.270, m¢t ban sao c6 chir
ky cta ca chi nha va nguoi thué nha phai dugc cung cap cho nguoi
thué nha.

Khi ¢ mot vin ban thoa thuan thué nha di véi mot cin nha, chu
nha phai cung cip mot ban sao co hiéu lyc day du cho timg nguoi
thué nhé co chﬁ ky trong ban thda thuan d6. Mét chu nha phai
cung cip mién phi mot ban sao thay thé cia vin ban thoa thuan
néu mot ngudi thué nha c6 yéu cau trong thoi gian thué nha. Tham
khao RCW 59.18.065.




