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Sôû Hoaïch Ñònh vaø Phaùt Trieån (DPD) quaûn lyù vaø thi haønh 
Boä Luaät Veà Baûo Trì Coâng Trình Xaây Döïng vaø Gia Cö 
cuûa Thaønh Phoá Seattle (Seattle’s Housing and Building 
Maintenance Code) (SMC 22.200 - 22.208) vaø nhieàu saéc 
leänh khaùc cuûa thaønh phoá lieân quan tôùi gia chuû vaø ngöôøi thueâ 
nhaø.  Caùc thaønh vieân trong ban phuï traùch Tuaân Haønh Boä 
Luaät cuûa DPD luoân saün saøng giuùp ñôõ caùc gia chuû vaø ngöôøi 
thueâ nhaø trong vieäc hieåu caùc quy ñònh trong boä luaät cuûa 
Thaønh Phoá.

Taøi Lieäu Trôï Giuùp Khaùch Haøng naøy laø taøi lieäu höôùng daãn 
toång quaùt veà caùc quyeàn vaø traùch nhieäm cuûa caùc chuû sôû höõu 
nhaø cho thueâ vaø ngöôøi thueâ nhaø taïi Seattle theo luaät cuûa 
thaønh phoá. Ñeå bieát cuï theå veà caùc quy ñònh lieân quan tôùi boä 
luaät veà gia cö, xin xem Boä Luaät Veà Baûo Trì Coâng Trình 
Xaây Döïng vaø Gia Cö hoaëc lieân laïc:

Sôû Hoaïch Ñònh vaø Phaùt Trieån 
Ban Tuaân Haønh Boä Luaät 

(206) 615-0808

	 Ñòa ñieåm: 	 19th Floor, Seattle Municipal Tower
	Ñòa Chæ Böu Tín:	 700 Fifth Ave., Suite 2000
		  P.O. Box 34019 
		  Seattle, WA 98124-4019

Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø/Ngöôøi Thueâ Tö Gia cuûa Tieåu Bang 
Washington (RCW 59.18) cuõng quy ñònh caùc quyeàn haïn 
vaø boån phaän cuûa ngöôøi thueâ vaø chuû nhaø. Muoán bieát theâm 
chi tieát veà luaät tieåu bang, xin lieân laïc vôùi moät trong nhöõng 
toå chöùc ñöôïc lieät keâ ôû cuoái taäp taøi lieäu naøy hoaëc truy caäp 
http://apps.leg.wa.gov/RCW/ vaø nhaäp RCW 59.18.

Nhöõng ñieàu Thaønh Phoá ñoøi hoûi nôi ngöôøi chuû 
cho thueâ nhaø
Chieáu theo Boä Luaät Baûo Trì Nhaø Cöûa vaø Cô Sôû, chuû nhaø taïi 

604A

Seattle coù boån phaän phaûi cung caáp tình traïng cö nguï an toaøn, 
saïch seõ, an ninh. Noùi chung, chuû nhaø coù boån phaän phaûi:

•	 Duy trì nhaø cöûa thích hôïp cho ngöôøi ôû vaø giöõ gìn caùc 
khu vöïc chung saïch seõ vaø an toaøn thoûa ñaùng;

•	 Kieåm soaùt coân truøng, chuoät boï vaø caùc loaøi gaây haïi khaùc;
•	 Baûo trì taát caû caùc boä phaän kieán truùc (maùi nhaø, töôøng vaø neàn 

nhaø) vaø giöõ kín ñôn vò gia cö ñeå möa gioù khoâng loït vaøo;
•	 Baûo trì taát caû ñieän, oáng nöôùc, söôûi vaø caùc duïng cuï khaùc 

vaø maùy gia duïng do chuû nhaân cung caáp;
•	 Cung caáp ñuûsoá löôïng thuøng raùc.
•	 Khi coù traùch nhieäm söôûi aám caùc gia cö cho thueâ, ph aûi 

duy trì nhieät ñoä ban ngaøy (töø 7:00 saùng ñeán 10:30 toái) 
ôû möùc thaáp nhaát laø 68 ñoä Fahrenheit vaø nhieät ñoä ban 
ñeâm thaáp nhaát laø 58 ñoä Fahrenheit töø Thaùng Chín ñeán 
Thaùng Saùu;

•	 Ñoåi oå khoùa vaø chìa khoùa trong nhöõng caên thöôøng truù 
sau khi ñoåi ngöôøi thueâ, vaø giao chìa khoùa môû cöûa nhaø 
vaø coång vaøo toøa nhaø cho ngöôøi thueâ;

•	 Laép maùy baùo ñoäng khoùi vaø höôùng daãn ngöôøi thueâ nhaø 
veà caùch baûo trì vaø vaän haønh loaïi maùy naøy.

Chuû nhaø khoâng coù traùch nhieäm veà vieäc söûa chöõa coù tính 
caùch trang trí nhö thaûm môùi vaø sôn môùi sau moãi laàn cho 
thueâ. Ban nhaân vieân Trung Taâm Dòch Vuï Tuaân Haønh cuûa 
DPD coù theå traû lôøi nhöõng thaéc maéc veà vieäc chuû chung 
cö coù traùch nhieäm cho moät vaán ñeà söûa chöõa naøo ñoù hay 
khoâng. Xin lieân laïc soá (206) 684-7899 ñeå bieát roõ chi tieát.

Boån phaän cuûa ngöôøi thueâ
Ngöôøi thueâ phaûi hoäi ñuû nhöõng ñoøi hoûi hôïp lyù cuûa chuû nhaø 
veà vieäc duy trì nhaø thueâ moät caùch an toaøn, saïch seõ, ngoaïi 
tröø nhöõng tröôøng hôïp hö haïi vaø hao moøn bình thöôøng. Boån 
phaän cuûa ngöôøi thueâ goàm coù:

•	 Ñoå raùc ñuùng caùch;
•	 Söû duïng ñeøn ñieän vaø oáng nöôùc moät caùch caån thaän;
•	 Söûa chöõa ngay baát cöù nhöõng thieät haïi naøo do ngöôøi 

thueâ hoaëc khaùch cuûa hoï gaây ra;
•	 Cho pheùp chuû nhaø ra vaøo ñeå baûo trì, söûa chöõa vaø dieät 

tröø caùc loaøi gaây haïi;
•	 Baûo trì caùc maùy baùo ñoäng khoùi ôû tình traïng toát, vaø

Vietnamese
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TUYEÂN BOÁ KHOÂNG NHAÄN TRAÙCH NHIEÄM VEÀ PHAÙP LYÙ:  Khoâng neân söû duïng Taøi Lieäu Trôï Giuùp Khaùch Haøng (CAM) naøy thay cho caùc boä luaät vaø quy 
cheá.  Ñöông ñôn coù traùch nhieäm tuaân theo moïi quy ñònh cuûa ñieàu luaät vaø quy cheá, cho duø coù ñöôïc trình baøy trong baûn CAM naøy hay khoâng.

•	 Traùnh caát giöõ caùc vaät lieäu nguy hieåm trong nhaø.

Caùc giaûi phaùp ñeå choïn neáu coù nhöõng choã caàn 
söûa chöõa
Ngöôøi thueâ coù theå choïn nhöõng giaûi phaùp sau ñaây neáu coù 
nhöõng choã caàn söûa chöõa:

1. 	Lieân laïc vôùi chuû nhaø. Ña soá ngöôøi thueâ vaø chuû nhaø 
thöôøng giaûi quyeát caùc vaán ñeà baèng caùch goïi ñieän thoaïi 
hoaëc vieát thö. Trong haàu heát caùc tröôøng hôïp caùch naøy 
seõ giaûi quyeát ñöôïc vaán ñeà, nhöng luaät phaùp thöôøng ñoøi 
hoûi phaûi coù thö xin söûa chöõa tröôùc khi ngöôøi thueâ coù theå 
duøng ñeán baát cöù moät giaûi phaùp naøo khaùc. Nhôù löu giöõ 
baûn sao cuûa taát caû thö töø lieân laïc.

2. 	Baùo caùo vaán ñeà cho DPD. Baùo caùo vaán ñeà cho DPD. 
Neáu gia chuû vaø quaûn lyù vieân khoâng tieán haønh söûa 
chöõa trong thôøi gian hôïp lyù, quyù vò coù theå thu xeáp moät 
buoåi kieåm tra do DPD thöïc hieän. Neáu tình traïng ñoù vi 
phaïm Boä Luaät Veà Baûo Trì Coâng Trình Xaây Döïng vaø 
Gia Cö, hoaëc vieäc söûa chöõa ñoù khoâng khaéc phuïc vieäc 
vi phaïm Boä Luaät Veà Baûo Trì Coâng Trình Xaây Döïng 
vaø Gia Cö, thanh tra vieân seõ yeâu caàu chuû sôû höõu phaûi 
coù bieän phaùp khaéc phuïc. Xin xem muïc tieáp theo ñeå 
bieát theâm chi tieát.

3. 	AÙp Duïng caùc giaûi phaùp khaùc keå caû töï söûa chöõa, 
trung gian hoøa giaûi, giao tieàn thueâ cho cô quan 
taøi chaùnh trung gian, vaø sau cuøng laø, doïn ñi. Ñaïo 
Luaät veà Chuû Nhaø/Ngöôøi Thueâ Tö Gia cuûa Tieåu Bang 
Washington (RCW 59.18) coù nhöõng giaûi phaùp haïn cheá 
cho ngöôøi thueâ trong nhöõng tröôøng hôïp chuû nhaø khoâng 
söûa chöõa theo ñuùng ñoøi hoûi cuûa boä luaät trong moät 
khoaûng thôøi gian hôïp lyù sau khi ñöôïc thoâng baùo veà nhu 
caàu cuûa quyù vò. Quyù vò phaûi traû tieàn thueâ vaø ñieän nöôùc 
ñuùng haïn thì môùi ñöôïc söû duïng nhöõng giaûi phaùp naøy. 
Nhöõng giaûi phaùp naøy coù theå bao goàm moät hình thöùc 
giöõ laïi hoaëc caét bôùt tieàn thueâ. Tuy nhieân, neáu chæ giöõ 
laïi tieàn thueâ thì khoâng phaûi laø moät giaûi phaùp thích hôïp; 
thaät ra, ngöôøi thueâ coù theå bò ñuoåi ñi vì khoâng traû tieàn 
thueâ. Luaät tieåu bang coù nhöõng ñieàu leä cuï theå veà vieäc 
khaáu tröø tieàn thueâ hoaëc boû tieàn thueâ vaøo moät tröông 
muïc taøi chaùnh trung gian. Muoán bieát roõ chi tieát veà vaán 
ñeà naøy, xin lieân laïc vôùi moät trong nhöõng nhoùm giuùp ñôõ 
ngöôøi thueâ ñöôïc lieät keâ ôû cuoái taäp taøi lieäu naøy.

Baùo caùo vaán ñeà vôùi DPD
Ngöôøi thueâ nhaø coù theå baùo caùo vaán ñeà cho DPD neáu chuû 
sôû höõu hoaëc quaûn lyù vieân khoâng tieán haønh söûa chöõa trong 
thôøi gian hôïp lí. Quyù vò coù theå göûi thö, goïi ñieän thoaïi hoaëc 

ñích thaân tôùi gaëp Ban Tuaân Haønh Boä Luaät cuûa DPD taïi ñòa 
chæ taàng 19 cuûa Toøa Thaùp Thaønh Phoá Seattle (19th floor of 
Seattle Municipal Tower) taïi 700 Fifth Ave., Seattle, WA, 
98104, (206) 615-0808.

•	 Lieân laïc vôùi DPD ñeå baùo caùo vaán ñeà neáu chuû nhaø hoaëc 
quaûn lyù khoâng ñaùp öùng nhöõng yeâu caàu söûa chöõa vaø coù 
veû nhö chæ coøn caùch duy nhaát laø khieáu naïi. Danh taùnh 
cuûa quyù vò seõ ñöôïc giöõ kín neáu quyù vò yeâu caàu nhö vaäy.

•	 Cho bieát roõ taát caû nhöõng gì caàn ñöôïc thanh tra vaø ñòa 
chæ cuûa caên nhaø keå caû soá cuûa ñôn vò gia cö.

•	 Cho bieát soá ñieän thoaïi khi yeâu caàu DPD giuùp ñôõ ñeå Boä 
coù theå lieân laïc xeáp ñaët thôøi gian thanh tra. Ngöôøi yeâu 
caàu giuùp ñôõ phaûi coù maët luùc thanh tra.

•	 Neáu tìm thaáy vi phaïm, thanh tra seõ vieát moät thö thoâng 
baùo ghi roõ khi naøo phaûi söûa chöõa, thoâng baùo cho thaønh 
phaàn chòu traùch nhieäm veà vuï vi phaïm, vaø nieâm yeát 
thoâng baùo naøy trong nhaø.

•	 Thôøi haïn tuaân haønh thöôøng laø 30-60 ngaøy, tuøy theo 
tính chaát cuûa vi phaïm vaø baát cöù nhöõng gia haïn naøo chuû 
nhaân xin ñöôïc. Boán möôi laêm ngaøy laø thôøi haïn trung 
bình ñeå tuaân haønh.

•	 Neáu chuû nhaø khoâng tuaân haønh ñoøi hoûi söûa chöõa, DPD 
seõ tieán ñeán bieän phaùp truy toá ra toøa ñeå baét buoäc chuû 
nhaø phaûi tuaân haønh.

Nhöõng haønh ñoäng bò xem laø saùch nhieãu hoaëc 
traû thuø
Boä Luaät Baûo Trì Nhaø Cöûa vaø Cô Sôû nghieâm caám moät soá 
haønh ñoäng naøo ñoù choáng laïi ngöôøi thueâ hoaëc chuû nhaø. Muïc 
naøy trong Boä Luaät Veà Baûo Trì Coâng Trình Xaây Döïng vaø 
Gia Cö ñöôïc thi haønh bôûi Nha Caûnh Saùt Seattle vaø coù caùc 
möùc phaït hình söï.

Nhöõng haønh ñoäng sau ñaây laø saùch nhieãu hoaëc traû thuø ñoái 
vôùi ngöôøi thueâ:

1. 	Thay oå khoùa treân cöûa cuûa gia cö;
2. 	Thaùo cöûa, cöûa soå, hoäp caàu chì, hoaëc nhöõng ñoà ñaïc coá 

ñònh khaùc;
3. 	Cuùp ga, ñieän, nöôùc, hoaëc caùc nhieân lieäu khaùc do chuû 

nhaø cung caáp;
4. 	Ñuoåi ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø maø khoâng aùp duïng tieán 

trình truïc xuaát hôïp phaùp;
5. 	Truïc xuaát, taêng tieàn thueâ nhaø hoaëc ñe doïa moät ngöôøi 

thueâ vì ngöôøi thueâ nhaø ñoù ñaõ baùo caùo caùc tröôøng hôïp 
vi phaïm Boä Luaät Veà Baûo Trì Coâng Trình Xaây Döïng vaø 
Gia Cö cho DPD hoaëc ñaõ thi haønh baát kyø quyeàn haïn 
phaùp lyù naøo maø ngöôøi thueâ nhaø coù ñöôïc khi cö nguï 
trong caên nhaø ñoù; hoaëc
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TUYEÂN BOÁ KHOÂNG NHAÄN TRAÙCH NHIEÄM VEÀ PHAÙP LYÙ:  Khoâng neân söû duïng Taøi Lieäu Trôï Giuùp Khaùch Haøng (CAM) naøy thay cho caùc boä luaät vaø quy 
cheá.  Ñöông ñôn coù traùch nhieäm tuaân theo moïi quy ñònh cuûa ñieàu luaät vaø quy cheá, cho duø coù ñöôïc trình baøy trong baûn CAM naøy hay khoâng.

6. 	Vaøo caên hoä cuûa ngöôøi thueâ nhaø, tröø tröôøng hôïp khaån 
caáp hoaëc coù söï ñoàng yù cuûa ngöôøi thueâ nhaø sau khi ñaõ 
ñöa ra thoâng baùo thích hôïp veà vieäc coù yù ñònh vaøo caên 
hoä ñoù.

Nhöõng haønh ñoäng sau ñaây laø saùch nhieãu hoaëc traû thuø ñoái 
vôùi chuû nhaø:

1. 	Thay oå khoùa treân cöûa cuûa gia cö;
2. 	Thaùo boû nhöõng ñoà ñaïc coá ñònh, baøn gheá, hoaëc caét caùc 

dòch vuï do chuû nhaø cung caáp.
3. 	Coá tình phaù nhaø.

Caùc tröôøng hôïp saùch nhieãu hoaëc traû ñuõa gia chuû hoaëc 
ngöôøi thueâ nhaø caàn phaûi ñöôïc baùo caùo cho Nha Caûnh Saùt 
Seattle baèng caùch goïi soá ñieän thoaïi lieân laïc trong tröôøng 
hôïp khoâng khaån caáp taïi (206) 625-5011.

Nhöõng nôi naøo coù theå cung caáp theâm chi tieát?
Caùc nhoùm khaùc coù theå cung caáp chi tieát cho ngöôøi thueâ vaø 
chuû nhaø cho thueâ goàm coù:

1.	 Ban Tuaân Haønh Boä Luaät Cuûa DPD  
(206) 615-0808 
www.seattle.gov/dpd/csc

	 Nhaän caùc ñôn khieáu naïi lieân quan ñeán nhöõng tröôøng hôïp 
coù theå vi phaïm Boä Luaät Baûo Trì Nhaø Cöûa vaø  
Cô Sôû.

2. 	 Hieäp Hoäi Gia Cö Cho Thueâ cuûa Puget Sound 
(RHAPS) 
(206) 283-0816 
www.rha-ps.com

	 Cung caáp thoâng tin veà caùc quyeàn haïn phaùp lyù vaø traùch 
nhieäm theo Ñaïo Luaät Gia Chuû/Ngöôøi Thueâ Nhaø Cuûa 
Tieåu Bang (State Residential Landlord/Tenant Act) vaø 
caùc boä luaät khaùc. RHAPS laø toå chöùc chuyeân nghieäp bao 
goàm caùc chuû sôû höõu nhaø cho thueâ ôû khu vöïc  
Puget Sound.

3.	 Solid Ground 
(206) 694-6767 
www.solid-ground.org

	 Cung caáp chi tieát vaø coá vaán veà caùc quyeàn haïn vaø traùch 
nhieäm phaùp lyù chieáu theo Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø/Ngöôøi 
Thueâ Tö Gia cuûa Tieåu Bang vaø caùc boä luaät khaùc.

Quyù vò coù theå tìm ñoïc caùc boä luaät cuûa thaønh phoá 
Seattle vaø caùc aán phaåm cuûa DPD töø ñöôøng daãn trong 
caùc trang “Publications” vaø “Codes” treân trang maïng 
ñieän toaùn cuûa chuùng toâi taïi www.seattle.gov/dpd.  Quyù 
vò cuõng coù theå laáy caùc baûn sao treân giaáy cuûa caùc taøi 
lieäu naøy töø Trung Taâm Nguoàn Trôï Giuùp Coäng Ñoàng 
cuûa chuùng toâi taïi taàng 20 Toøa Thaùp Thaønh Phoá Seattle 
taïi 700 Fifth Ave. khu trung taâm thaønh phoá Seattle, 
(206) 684-8467.

Xem Thoâng Tin

4.		 Nghieäp Ñoaøn Ngöôøi Thueâ Nhaø
	 (206) 723-0500
	 Cung caáp chi tieát vaø coá vaán veà caùc vaán ñeà giöõa chuû nhaø 

vaø ngöôøi thueâ. Nghieäp Ñoaøn Ngöôøi Thueâ cuõng toå chöùc 
caùc buoåi hoäi thaûo, huaán luyeän vaø trôï giuùp kyõ thuaät cho 
nhöõng ngöôøi uûng hoä vaø caùc ñoaøn theå cuûa ngöôøi thueâ veà 
vieäc öùng xöû vôùi chuû nhaø moät caùch höõu hieäu.

5.	 Washington Landlord Association   
(888) 753-9150 
www.walandlord.com

	 Cung cấp thông tin về nhiều vấn đề quan trọng đối 
với các chủ bất động sản cho thuê và người quản lý.

Caùc Baûn Dòch
Caùc baûn dòch cuûa taøi lieäu naøy vaø phaàn toùm löôïc caùc ñieàu 
luaät veà gia chuû/ngöôøi thueâ nhaø taïi Seattle vaø Tieåu Bang 
Washington coù saün baèng caùc ngoân ngöõ sau ñaây: Tieáng  
Cam-boát, Quan Thoaïi, Ñaïi Haøn, Laøo, Nga, Somali, Taây 
Ban Nha, Tagalog vaø Tieáng Vieät.

n	Quyù vò coù theå laáy caùc baûn in treân giaáy taïi Trung Taâm 
Nguoàn Trôï Giuùp Coäng Ñoàng cuûa DPD (DPD Public 
Resource Center), treân taàng 20 cuûa Toøa Thaùp Thaønh 
Phoá Seattle (20th floor of Seattle Municipal Tower) taïi 
700 Fifth Ave. khu trung taâm Thaønh Phoá Seattle, (206) 
684-8467.

n	Quyù vò coù theå taûi xuoáng baûn sao treân maïng ñieän töû töø  
www.seattle.gov/dpd/publications/ 
landlord_tenant/landlordtenant.asp.

Quyù vò coù thaéc maéc?
Neáu quyù vò coù thaéc maéc veà taøi lieäu naøy, xin goïi Ban Tuaân 
Haønh Boä Luaät Cuûa DPD taïi soá (206) 615-0808.



Sôû Hoaïch Ñònh vaø Phaùt Trieån  •  Diane Sugimura, Giaùm Ñoác  •  Gregory J. Nickels, Thò Tröôûng  
Seattle Municipal Tower, 700 Fifth Ave., Suite 2000, P.O. Box 34019, Seattle, WA 98104-4019              www.seattle.gov/dpd

DPD tuaân theo Ñaïo Luaät veà Ngöôøi Myõ Khuyeát Taät. Cung caáp nôi ôû cho ngöôøi khuyeát taät khi coù yeâu caàu.

Ít nhaát moãi naêm moät laàn, caùc chuû sôû höõu nhaø cho thueâ taïi Thaønh Phoá Seattle phaûi ñöôïc cung caáp taøi lieäu toùm löôïc naøy veà caùc quy cheá lieân quan tôùi gia chuû/
ngöôøi thueâ nhaø cuûa Thaønh Phoá Seattle vaø tieåu bang Washington. Xin löu yù raèng luaät cuûa Thaønh Phoá vaø Tieåu Bang coù theå khoâng gioáng nhau veà moät ñeà taøi ñaëc 

bieät naøo ñoù; vì theá, neân tham khaûo caû hai boä luaät. Muoán ñöôïc coá vaán veà phaùp lyù, xin vui loøng lieân laïc vôùi luaät sö.

Thaùng Chín, naêm 2008

Luaät cuûa Seattle veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ Nhaø
CAÙC TRAÙCH NHIEÄM CUÛA GIA CHUÛ
Chuû nhaø phaûi cung caáp tình traïng cö nguï an toaøn, saïch seõ, an 
ninh, bao goàm:
• Duy trì nhaø cöûa thích hôïp cho ngöôøi ôû vaø giöõ gìn caùc khu 

vöïc chung saïch seõ vaø an toaøn thoûa ñaùng;
• Kieåm soaùt coân truøng, chuoät boï vaø caùc loaøi gaây haïi khaùc;
• Baûo trì maùi nhaø, töôøng vaø neàn nhaø vaø giöõ kín gia cö ñeå 

möa gioù khoâng loït vaøo;
• Baûo trì ñieän, oáng nöôùc, söôûi vaø caùc duïng cuï khaùc vaø maùy 

gia duïng do chuû nhaân cung caáp;
• Cung caáp ñaày ñuû thuøng raùc vaø möôùn ngöôøi ñoå raùc;
• Khi coù traùch nhieäm söôûi aám caùc gia cö cho thueâ, phaûi 

duy trì nhieät ñoä ban ngaøy (töø 7:00 saùng ñeán 10:30 toái) ôû 
möùc thaáp nhaát laø 65oF vaø nhieät ñoä ban ñeâm thaáp nhaát laø 
58oF töø Thaùng Chín ñeán Thaùng Saùu;

• Trong nhöõng caên thöôøng truù, cung caáp chìa khoùa ñeå môû 
cöûa nhaø vaø môû cöûa toøa nhaø, trong ña soá tröôøng hôïp, ñoåi oå 
khoùa vaø chìa khoùa khi thay ñoåi ngöôøi thueâ;

• Laép caùc maùy baùo ñoäng khoùi vaø höôùng daãn ngöôøi thueâ 
nhaø caùch baûo trì vaø vaän haønh maùy baùo ñoäng khoùi.

Caùc chuû sôû höõu khoâng baét buoäc phaûi tieán haønh tu söûa hình 
thöùc nhaø sau moãi laàn cho thueâ, ví duï nhö thay thaûm môùi hoaëc 
sôn môùi laïi.

Boån phaän cuûa ngöôøi thueâ nhaø laø gì?
Ngöôøi thueâ nhaø phaûi duy trì nhaø thueâ moät caùch an toaøn, saïch 
seõ, keå caû:
• Ñoå raùc ñuùng caùch;
• Söû duïng ñeøn ñieän vaø oáng nöôùc moät caùch caån thaän;
• Söûa chöõa ngay baát cöù nhöõng thieät haïi naøo do chính hoï 

hoaëc khaùch cuûa hoï gaây ra;
• Cho ngöôøi ra vaøo moät caùch hôïp lyù ñeå thanh tra, baûo trì, 

söûa chöõa vaø dieät tröø caùc loaøi gaây haïi;
• Baûo trì caùc maùy baùo ñoäng khoùi ôû tình traïng toát, vaø
• Traùnh caát giöõ caùc vaät lieäu nguy hieåm trong nhaø.

SAÉC LEÄNH VEÀ TRUÏC XUAÁT RA KHOÛI NÔI ÔÛ VÔÙI 
LYÙ DO CHÍNH ÑAÙNG
Theo saéc leänh naøy, caùc gia chuû phaûi coù lyù do chính ñaùng ñeå 
chaám döùt vieäc cho thueâ nhaø haøng thaùng. Saéc leänh naøy quy 
ñònh caùc lyù do duy nhaát ñeå yeâu caàu moät ngöôøi thueâ nhaø taïi 
Thaønh Phoá Seattle chuyeån ñi nôi khaùc vaø yeâu caàu gia chuû 
phaûi coù vaên baûn trình baøy lyù do khi ñöa ra thoâng baùo chaám 
döùt vieäc cho thueâ. Tröø khi coù quy ñònh khaùc, chuû sôû höõu phaûi 
thoâng baùo ít nhaát 20 ngaøy tröôùc khi baét ñaàu thôøi kyø cho thueâ 
keá tieáp. Caùc lyù do chính ñaùng goàm coù:
1.  Ngöôøi thueâ khoâng ñoùng tieàn thueâ trong voøng 3 ngaøy 

sau khi nhaän ñöôïc thö thoâng baùo phaûi ñoùng tieàn thueâ 
hoaëc doïn ñi.

Thaønh Phoá Seattle
Boä Thieát Keá, Xaây Caát 
vaø Söû Duïng Ñaát Ñai

Luaät cuûa Seattle veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ Nhaø
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Caùc haønh ñoäng bò coi laø saùch nhieãu hoaëc traû ñuõa …………………………………… 3
Caùc saéc leänh khaùc cuûa Thaønh Phoá lieân quan tôùi ngöôøi thueâ 

nhaø vaø gia chuû  .......................................................................................3

Caùc Ñieàu Leä cuûa Tieåu Bang Washington
Quyeàn Haïn cuûa Taát Caû Nhöõng Ngöôøi Thueâ 4
Caùc Loaïi Hôïp Ñoàng Thueâ Nhaø....................................................................4
Kyø Thò Baát Hôïp Phaùp ..................................................................................4
Traùch Nhieäm ................................................................................................4
Caùc Ñieàu Khoaûn Baát Hôïp Phaùp trong Hôïp Ñoàng Thueâ Nhaø......................4
Quyeàn Rieâng Tö—Vieäc Chuû Nhaø Ra Vaøo Nôi Cho Thueâ ............................5
Tieàn Coïc vaø Caùc Leä Phí Khaùc .....................................................................5
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Thay Ñoåi trong Hôïp Ñoàng Thueâ Daøi Haïn ..................................................6
Caùch Giaûi Quyeát Vaán Ñeà Söûa Chöõa ........................................................... 6
Nhöõng Haønh Ñoäng Baát Hôïp Phaùp Cuûa Chuû Nhaø .......................................6
Chaám Döùt Hôïp Ñoàng ...................................................................................7
Traû Laïi Tieàn Coïc .........................................................................................7
Truïc Xuaát .....................................................................................................7
Boû Maëc .........................................................................................................8

Muïc Luïc

Thoâng Tin cho Ngöôøi Thueâ Nhaø
CAÙC BAÛN DÒCH

Ñeå laáy taøi lieäu naøy baèng tieáng Cam-boát, Hoa, Ñaïi Haøn, Laøo, Nga, 
Somali, Taây Ban Nha, Tagalog vaø Tieáng Vieät, xin tôùi trang maïng 
ñieän toaùn cuûa DPD taïi www.seattle.gov/dpd/publications 
hoaëc goïi soá  (206) 684-8467.
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2.  Chuû nhaø ñaõ göûi thö thoâng baùo vôùi ngöôøi thueâ veà vaán 
ñeà ñoùng tieàn treã ít nhaát laø 4 laàn trong khoaûng thôøi gian            
12 thaùng.

3.  Ngöôøi thueâ khoâng tuaân haønh moät ñieàu khoaûn quan troïng 
cuûa moät hôïp ñoàng thueâ daøi haïn hoaëc ngaén haïn trong 
voøng 10 ngaøy sau khi nhaän ñöôïc thö thoâng baùo phaûi tuaân 
haønh hoaëc doïn ñi.

4.  Ngöôøi thueâ nhaø khoâng thöïc hieän moät nghóa vuï quan troïng 
theo Ñaïo Luaät Gia Chuû-Ngöôøi Thueâ Nhaø Cuûa Tieåu Bang 
Washington (Washington State Residential Landlord-
Tenant Act) trong voøng 10 ngaøy keå töø khi nhaän ñöôïc 
thoâng baùo veà vieäc tuaân theo quy ñònh ñoù hoaëc chuyeån ñi 
nôi khaùc.

5.  Chuû nhaø ñaõ göûi thö thoâng baùo cho ngöôøi thueâ ít nhaát laø 3 
laàn trong khoaûng thôøi gian 12 thaùng phaûi tuaân haønh trong 
voøng möôøi ngaøy moät ñieàu khoaûn quan troïng cuûa hôïp 
ñoàng thueâ daøi haïn hoaëc ngaén haïn.

6.  Ngöôøi thueâ gaây thieät haïi traàm troïng cho caên gia cö thueâ 
möôùn (gaây ra tình traïng "pheá boû"), gaây phieàn nhieãu (keå 
caû hoaït ñoäng lieân quan ñeán ma tuùy), hoaëc kinh doanh baát 
hôïp phaùp vaø khoâng chòu doïn ra khoûi nhaø trong voøng 3 
ngaøy sau khi nhaän ñöôïc thö thoâng baùo phaûi laøm nhö vaäy.

7.  Ngöôøi thueâ coù hoaït ñoäng phaïm phaùp trong toøa nhaø hoaëc 
trong nhaø, hoaëc trong moät khu vöïc keá caän toøa nhaø hoaëc 
nhaø. Hoaït ñoäng bò caùo giaùc laø phaïm phaùp ñoù phaûi coù aûnh 
höôûng ñaùng keå ñeán söùc khoûe hoaëc söï an toaøn cuûa nhöõng 
ngöôøi thueâ khaùc hoaëc chuû nhaø; hoaït ñoäng baát hôïp phaùp 
lieân quan ñeán ma tuùy laø moät tröôøng hôïp phaïm phaùp theo 
quy ñònh cuûa saéc leänh. Neáu aùp duïng lyù do naøy, chuû sôû 
höõu phaûi trình baøy roõ raøng caùc yeáu toá chöùng minh cho 
söï caùo buoäc ñoù vaø phaûi göûi moät baûn sao cuûa thoâng baùo 
veà vieäc chaám döùt cho thueâ nhaø cho Ban Trôï Giuùp Ngöôøi 
Thueâ Nhaø Vaø Gia Chuû Cuûa DPD (POTA).

8.  Chuû nhaø muoán ñích thaân cö nguï taïi nhaø naøy, hoaëc gia 
ñình cuûa chuû nhaø seõ cö nguï trong caên gia cö naøy, vaø 
khoâng coù caên naøo töông ñöông ñaùng keå coøn troáng vaø coù 
saün trong cuøng toøa nhaø ñoù. Gia ñình bao goàm ngöôøi phoái 
ngaãu cuûa chuû nhaø hoaëc baïn ñôøi cuûa chuû nhaø, vaø cha meï, 
oâng baø, con caùi, anh chò em cuûa chuû nhaø hoaëc cuûa ngöôøi 
phoái ngaãu hoaëc baïn ñôøi ôû nhaø cuûa chuû nhaø. DPD coù theå 
ñoøi hoûi chuû nhaø phaûi kyù giaáy chöùng nhaän yù ñònh muoán cho 
moät ngöôøi trong gia ñình doïn vaøo neáu ngöôøi thueâ coù lyù 
do ñeå tin raèng chuû nhaø seõ khoâng tieán haønh vôùi lyù do naøy. 
Neáu ngöôøi ñöôïc chæ ñònh khoâng cö nguï taïi caên gia cö ñoù 
trong moät khoaûng thôøi gian lieân tieáp 60 ngaøy trong soá 90 
ngaøy sau khi ngöôøi thueâ ñaõ doïn ñi, thì ñoù laø moät tröôøng 
hôïp giaû ñònh vi phaïm coù theå ñöôïc chöùng minh laø khoâng 
ñuùng. Moät ngöôøi thueâ nhaø phaûi ngöøng thueâ nhaø vì lyù do 
naøy coù quyeàn haønh ñoäng rieâng neáu ngöôøi ñoù caûm thaáy 
raèng chuû sôû höõu ñaõ khoâng tuaân theo caùc yeâu caàu naøy.

9.  Chuû sôû höõu muoán chaám döùt hôïp ñoàng thueâ nhaø vôùi moät 
ngöôøi thueâ nhaø cö nguï trong cuøng moät caên hoä vôùi ngöôøi 
chuû sôû höõu hoaëc ñaïi dieän cuûa ngöôøi chuû sôû höõu ñoù; hoaëc 
chuû sôû höõu khoâng muoán cho ngöôøi thueâ nhaø tieáp tuïc soáng 
trong phaàn nhaø ôû phuï ñaõ ñöôïc chaáp thuaän (ADU) cuûa caên 
nhaø maø chuû sôû höõu cö nguï.

10. Ngöôøi thueâ ñöôïc cho ôû trong nhaø vôùi ñieàu kieän laø phaûi 
laøm vieäc trong nhaø vaø vieäc laøm ñaõ chaám döùt.

11.  Chuû sôû höõu döï ñònh tieán haønh caùc tu boå quan troïng cho 
toøa nhaø vaø ñaõ coù caùc giaáy pheùp baét buoäc vaø moät Giaáy 
Pheùp Di Chuyeån Nôi ÔÛ Cuûa Ngöôøi Thueâ Nhaø. Moät ngöôøi 
thueâ nhaø phaûi ngöøng thueâ nhaø vì lyù do naøy coù quyeàn 
haønh ñoäng rieâng neáu hoï caûm thaáy chuû sôû höõu khoâng tuaân 
theo caùc quy ñònh naøy.

12.  Chuû sôû höõu quyeát ñònh chuyeån ñoåi caên nhaø ñoù thaønh nhaø 
chung cö hoaëc nhaø taäp theå.

13.  Chuû sôû höõu quyeát ñònh dôõ boû hoaëc chuyeån ñoåi moät toøa 
nhaø thaønh toøa nhaø khoâng ñöôïc söû duïng laøm nôi cö nguï vaø 
ñaõ coù ñöôïc giaáy pheùp caàn thieát vaø Giaáy Pheùp Di Chuyeån 
Nôi ÔÛ Cuûa Ngöôøi Thueâ Nhaø.

14.  Chuû sôû höõu muoán baùn nguyeân moät caên nhaø daønh cho moät 
gia ñình (khoâng bao goàm caùc caên hoä chung cö) vaø göûi 
thö thoâng baùo cho ngöôøi thueâ nhaø ít nhaát 60 ngaøy tröôùc 
khi keát thuùc moät giai ñoaïn thueâ nhaø. Chuû sôû höõu phaûi 
rao baùn caên nhaø ñoù ôû möùc giaù hôïp lyù treân baùo hoaëc qua 
cô quan moâi giôùi baát ñoäng saûn trong voøng 30 ngaøy keå töø 
ngaøy ngöôøi thueâ nhaø chuyeån ñi nôi khaùc. Caùc chuû sôû höõu 
nhaø coù theå phaûi kyù giaáy xaùc nhaän yù ñònh baùn nhaø neáu 
DPD nhaän ñöôïc khieáu naïi. Coù giaû thieát veà tröôøng hôïp 
vi phaïm quy ñònh coù theå tranh caõi ñöôïc neáu caên nhaø ñoù 
khoâng ñöôïc rao baùn hoaëc quaûng caùo, hoaëc khoâng tieáp tuïc 
ñöôïc rao baùn hoaëc laïi tieáp tuïc ñöôïc cho thueâ trong voøng 
90 ngaøy sau khi ngöôøi thueâ nhaø rôøi ñi. Moät ngöôøi thueâ 
nhaø phaûi ngöøng thueâ nhaø vì lyù do naøy coù quyeàn haønh 
ñoäng rieâng neáu hoï caûm thaáy chuû sôû höõu khoâng tuaân theo 
nhöõng quy ñònh naøy.

15.  Chuû nhaø tìm caùch ngöng söû duïng moät caên gia cö khoâng 
ñöôïc pheùp chieáu theo Boä Luaät Söû Duïng Ñaát Ñai, sau khi 
nhaän ñöôïc thö Thoâng Baùo veà Vi Phaïm. Chuû nhaø phaûi traû 
tieàn trôï caáp dôøi choã cho nhöõng ngöôøi thueâ phaûi dôøi ñi nôi 
khaùc ñeå chuû nhaø coù theå söûa laïi choã vi phaïm. Tieàn trôï caáp 
dôøi choã cho nhöõng ngöôøi thueâ coù lôïi töùc thaáp laø $2,000; 
ñoái vôùi nhöõng ngöôøi thueâ khaùc laø moät soá tieàn baèng vôùi 2 
thaùng tieàn thueâ.

16.  Chuû sôû höõu ñoàng yù giaûm bôùt soá ngöôøi thueâ nhaø cuøng söû 
duïng caên hoä ñoù ñeå tuaân theo ñuùng caùc giôùi haïn cuûa Boä 
Luaät Söû Duïng Ñaát (Land Use Code) (thí duï nhö moãi caên 
hoä chæ ñöôïc coù toái ña laø 8 ngöôøi ôû neáu khoâng coù quan heä 
ruoät thòt). Ñeå bieát theâm chi tieát veà caùc thuû tuïc chaám döùt 
vieäc cho thueâ nhaø vì lyù do naøy, xin xem Taøi Lieäu Trôï Giuùp 
Khaùch Haøng Cuûa DPD soá 610 Chaám Döùt Hôïp Ñoàng Thueâ 
Theo Saéc Leänh Truïc Xuaát coù Lyù Do Chính Ñaùng.

17.  Sau khi nhaän ñöôïc moät thö thoâng baùo vì vi phaïm Boä Luaät Söû 
Duïng Ñaát Ñai, chuû nhaø phaûi truïc xuaát ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø 
coù moät ADU ñöôïc pheâ chuaån ñeå tuaân haønh ñuùng theo caùc tieâu 
chuaån veà phaùt trieån cho caùc ADU. (Neáu xaûy ra vi phaïm vì 
chuû nhaø ñaõ doïn ra khoûi nhaø vaø cho thueâ caû hai caên gia cö, thì 
moät caên phaûi ñöôïc chuû nhaø trôû laïi ñeå ôû hoaëc phaûi bò phaù huûy.) 
Chuû nhaø phaûi traû tieàn trôï caáp dôøi choã cho nhöõng ngöôøi thueâ bò 
maát choã ôû moät soá tieàn laø $2,000 ñoái vôùi nhöõng ngöôøi thueâ coù 
lôïi töùc thaáp, hoaëc hai thaùng tieàn thueâ trong nhöõng tröôøng hôïp 
khaùc. DPD coù theå ñoøi hoûi chuû nhaø phaûi kyù giaáy chöùng nhaän yù 
ñònh cuûa hoï veà vieäc ngöng söû duïng ADU ñoù.
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18.  Leänh Chuyeån Ñi Nôi Khaùc Khaån Caáp vaø khoâng tieáp tuïc 
duøng caên nhaø ñoù ñeå cho thueâ ñaõ ñöôïc DPD ñöa ra nhöng 
ngöôøi thueâ nhaø khoâng chuyeån ñi nôi khaùc tröôùc thôøi haïn 
quy ñònh trong Leänh ñoù.

Khoâng ñöa ra lyù do nhö quy ñònh: Neáu chuû sôû höõu chaám döùt 
hôïp ñoàng thueâ nhaø vôùi moät ngöôøi thueâ nhaø do (1) vieäc baùn 
nguyeân caên nhaø daønh cho moät gia ñình ñoù ñaõ ñöôïc saép xeáp töø 
tröôùc, (2) chuû sôû höõu hoaëc moät thaønh vieân trong gia ñình seõ 
chuyeån vaøo soáng trong caên nhaø ñoù, (3) keá hoaïch tu boå phaàn 
lôùn toøa nhaø ñaõ ñöôïc saép xeáp töø tröôùc, (4) soá cö daân phaûi giaûm 
xuoáng coøn taùm, hoaëc (5) chuû sôû höõu ngöøng söû duïng moät ADU 
sau khi nhaän ñöôïc moät thoâng baùo veà vieäc vi phaïm, vaø chuû sôû 
höõu ñoù khoâng ñöa ra lyù do ñaõ neâu veà vieäc chaám döùt cho thueâ 
nhaø, hoï coù theå bò Thaønh Phoá phaït vaø phaûi traû tieàn phaït daân söï 
tôùi möùc toái ña laø $2,500.
Quyeàn haønh ñoäng rieâng ñoái vôùi nhöõng ngöôøi thueâ nhaø: 
Neáu moät chuû sôû höõu chaám döùt hôïp ñoàng thueâ nhaø vôùi moät 
ngöôøi thueâ nhaø do (1) keá hoaïch baùn nguyeân caên nhaø daønh 
cho moät gia ñình ñoù ñaõ ñöôïc saép xeáp töø tröôùc, (2) chuû sôû höõu 
hoaëc moät thaønh vieân trong gia ñình seõ chuyeån tôùi soáng trong 
caên nhaø ñoù, hoaëc (3) keá hoaïch tu boå phaàn lôùn caên nhaø ñaõ 
ñöôïc saép xeáp töø tröôùc vaø neáu chuû sôû höõu khoâng ñöa ra lyù do 
nhö quy ñònh veà vieäc chaám döùt cho thueâ nhaø, ngöôøi thueâ nhaø 
coù theå kieän chuû sôû höõu ñeå yeâu caàu boài thöôøng tôùi toái ña laø 
$2,000, caùc khoaûn chi phí vaø leä phí luaät sö hôïp lyù.
Ñeå bieát theâm chi tieát veà Saéc Leänh Thu Hoài Nhaø Vôùi Lyù Do 
Chính Ñaùng (Just Cause Eviction Ordinance), xin goïi DPD taïi 
soá (206) 615-0808 hoaëc truy caäp trang web cuûa Vaên Phoøng Thö 
Kyù Thaønh Phoá Seattle taïi http://www.seattle.gov/leg/clerk/
clerk.htm vaø tìm Chöông 22.206 cuûa Luaät Ñoâ Thò Seattle.

CAÙC HAØNH ÑOÄNG BÒ COI LAØ SAÙCH NHIEÃU 
HOAËC TRAÛ ÑUÕA
Luaät thaønh phoá caám caùc haønh ñoäng traû thuø ñoái vôùi ngöôøi thueâ 
hoaëc chuû nhaø. Nhöõng ñieàu khoaûn naøy ñöôïc Sôû Caûnh Saùt 
Seattle thöïc thi.
Chuû nhaø bò caám khoâng ñöôïc saùch nhieãu hoaëc traû thuø ñoái vôùi 
ngöôøi thueâ baèng caùch:
1.  Thay hoaëc söûa oå khoùa treân cöûa cuûa caên gia cö;
2.  Thaùo cöûa, cöûa soå, hoäp caàu chì, baøn gheá hoaëc nhöõng ñoà 

ñaïc coá ñònh khaùc;
3.  Cuùp caùc nhieân lieäu do chuû nhaø cung caáp;
4.  Ñuoåi ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø maø khoâng aùp duïng tieán trình 

truïc xuaát hôïp phaùp;
5.  Truïc xuaát, taêng tieàn thueâ hoaëc ñe doïa ngöôøi thueâ vì baùo 

caùo caùc vi phaïm veà boä luaät vôùi DPD hoaëc Sôû Caûnh Saùt 
hoaëc vì söû duïng quyeàn haïn phaùp lyù cuûa ngöôøi thueâ khi cö 
nguï trong nhaø naøy; 

6.  Xaâm nhaäp caên gia cö cuûa ngöôøi thueâ, ngoaïi tröø trong 
tröôøng hôïp caáp cöùu, hoaëc ngoaïi tröø vaøo luùc thích hôïp 
vôùisöï öng thuaän cuûa ngöôøi thueâ sau khi göûi thö thoâng baùo 
2 ngaøy tröôùc, hoaëc thoâng baùo 1 ngaøy tröôùc khi caàn cho 
ngöôøi muoán mua hoaëc thueâ nhaø xem nhaø; hoaëc 

7.  Caám ngöôøi thueâ, hoaëc ngöôøi ñaïi dieän ñöôïc uûy quyeàn cuûa 
ngöôøi thueâ cuøng ñi vôùi ngöôøi thueâ ñoù, khoâng ñöôïc phaân 

phaùt caùc thoâng tin trong toøa nhaø, nieâm yeát caùc thoâng tin 
treân caùc baûng thoâng caùo chieáu theo luaät leä veà nhaø cöûa, 
lieân laïc vôùi caùc ngöôøi thueâ khaùc, giuùp caùc ngöôøi thueâ 
toå chöùc vaø trieäu taäp caùc buoåi hoäi hoïp trong phoøng coäng 
ñoàng hoaëc caùc khu vöïc chung.

Trong ña soá caùc tröôøng hôïp luaät phaùp coù moät giaû ñònh sô 
khôûi raèng ngöôøi chuû nhaø traû thuø neáu ngöôøi chuû nhaø ñoù aùp 
duïng nhöõng bieän phaùp naøy trong voøng 90 ngaøy sau khi ngöôøi 
thueâ baùo caùo moät vuï vi phaïm vôùi DPD hoaëc vôùi Sôû Caûnh 
Saùt Seattle, hoaëc trong voøng 90 ngaøy sau khi coù haønh ñoäng 
cuûa moät cô quan chính quyeàn, chaúng haïn nhö moät cuoäc thanh 
tra. Trong nhöõng tröôøng hôïp nhö vaäy ngöôøi chuû nhaø coù traùch 
nhieäm phaûi chöùng minh raèng giaû ñònh traû thuø naøy khoâng ñuùng 
söï thaät. 
Ngöôøi thueâ bò caám khoâng ñöôïc saùch nhieãu hoaëc traû thuø ñoái 
vôùi chuû nhaø baèng caùch:
1.  Thay hoaëc theâm oå khoùa treân cöûa cuûa caên gia cö;
2.  Thaùo boû nhöõng ñoà ñaïc coá ñònh, baøn gheá, hoaëc caét caùc 

dòch vuï do chuû nhaø cung caáp.
3.  Coá tình phaù nhaø.
Neáu gia chuû hoaëc ngöôøi thueâ nhaø coù haønh ñoäng saùch nhieãu 
hoaëc traû ñuõa, xin baùo caùo caùc haønh ñoäng ñoù cho Nha Caûnh 
Saùt Seattle taïi soá 911 hoaëc soá ñieän thoaïi lieân laïc trong tröôøng 
hôïp khoâng khaån caáp laø (206) 625-5011.

CAÙC SAÉC LEÄNH KHAÙC CUÛA THAØNH PHOÁ LIEÂN 
QUAN TÔÙI NGÖÔØI THUEÂ NHAØ VAØ GIA CHUÛ

1.  Saéc Leänh Kieåm Soaùt Hôïp Ñoàng Thueâ Nhaø
Chieáu theo luaät naøy, chuû nhaø naøo coù yù ñònh taêng tieàn thueâ vaø 
moät soá caùc chi phí gia cö khaùc hôn 10 phaàn traêm trong khoaûng 
thôøi gian 12 thaùng phaûi göûi thö thoâng baùo tröôùc 60 ngaøy. Thöù 
nhì, chuû nhaø khoâng ñöôïc pheùp ñoøi hoûi ngöôøi thueâ töøng thaùng 
phaûi ôû laâu hôn thôøi gian thueâ möôùn (thí duï, 1 thaùng). Caùc 
ñieàu khoaûn naøo cuûa hôïp ñoàng thueâ nhaø ñoøi phaït ngöôøi thueâ 
vì doïn ra tröôùc khi moät soá thaùng toái thieåu troâi qua ñeàu laø baát 
hôïp leä. Chuû nhaø naøo muoán ngöôøi thueâ ôû laïi trong moät khoaûng 
thôøi gian naøo ñoù thì phaûi môøi ngöôøi ñoù thueâ daøi haïn. Cuoái 
cuøng, baét buoäc chuû nhaø phaûi ñöa cho nhöõng ngöôøi hieän ñang 
thueâ vaø nhöõng ngöôøi môùi thueâ taäp taøi lieäu naøy veà luaät leä cuûa 
Seattle vaø tieåu bang Washington. Ngöôøi thueâ coù theå ñöôïc 
boài thöôøng cho nhöõng thieät haïi thöïc thuï, caùc chi phí phaùp lyù 
vaø tieàn phaït baèng caùch aùp duïng bieän phaùp truy toá daân söï tö 
nhaân ñoái vôùi nhöõng chuû nhaø naøo vi phaïm saéc leänh naøy. Moãi 
khaùch haøng ñöôïc nhaän moät baûn sao y baûn chính khi lieân laïc 
vôùi Trung Taâm Nguoàn Trôï Giuùp Coäng Ñoàng Cuûa DPD (DPD 
Public Resource Center) treân taàng 20 cuûa Toøa Thaùp Thaønh 
Phoá Seattle (Seattle Municipal Tower) taïi 700 Fifth Ave. Ñeå 
yeâu caàu nhaän moät baûn qua ñöôøng böu ñieän, xin göûi moät bì thö 
ñaõ ghi saün ñòa chæ cuûa quyù vò tôùi ñòa chæ Publications Clerk, 
DPD, 700 Fifth Ave. Suite 2000, P.O. Box 34019, Seattle WA 
98124-4019.

2.  Saéc Leänh Veà Gia Cö Töï Do vaø Giuùp Ñôõ Coâng Chuùng
Thaønh phoá Seattle cam keát aùp duïng chính saùch khuyeán khích 
tình traïng saün coù vaø khaû naêng söû duïng gia cö cho taát caû moïi 
ngöôøi vaø nghieâm caám phaân bieät ñoái xöû döïa treân chuûng toäc, 
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maøu da, tín ngöôõng, toân giaùo, nguoàn goác toå tieân, quoác gia 
xuaát xöù, tuoåi, giôùi tính, tình traïng hoân nhaân, tình traïng cha 
meï, xu höôùng tính duïc, nhaän daïng giôùi tính, quan ñieåm chính 
trò, vieäc  tham gia chöông trình Muïc 8 hoaëc tình traïng khuyeát 
taät. Moïi thaéc maéc veà saéc leänh naøy vaø khieáu naïi veà caùc tröôøng 
hôïp vi phaïm xin göûi tôùi Vaên Phoøng Daân Quyeàn Thaønh Phoá 
Seattle (Seattle Office for Civil Rights) taïi soá (206) 684-4500.

3.  Caùc Saéc Leänh Veà Chuyeån Ñoåi Sang Nhaø Chung Cö 
vaø Nhaø Taäp Theå

Khi moät caên hoä ñöôïc chuyeån thaønh caùc caên hoä chung cö hoaëc 
nhaø taäp theå, caùc Saéc Leänh Veà Chuyeån Ñoåi Sang Caên Hoä 
Chung Cö Vaø Nhaø Taäp Theå yeâu caàu phaûi coù moät buoåi kieåm 
tra veà tình traïng tuaân haønh quy ñònh veà gia cö. Ngoaøi ra, khi 
ñoåi sang nhaø chung cö, ngöôøi thueâ phaûi nhaän ñöôïc thoâng baùo 
veà söï chuyeån ñoåi baèng vaên baûn tröôùc 120 ngaøy. Neáu ngöôøi 
thueâ quyeát ñònh khoâng mua caên nhaø cuûa mình ñang ôû, ngöôøi 
thueâ coù theå ñuû tieâu chuaån nhaän ñöôïc töông ñöông ba (3) 
thaùng tieàn thueâ nhaø ñeå hoã trôï taùi ñònh cö neáu thu nhaäp thöông 
nieân, töø moïi nguoàn, cuûa ngöôøi thueâ nhaø khoâng vöôït quaù 80 
phaàn traêm thu nhaäp bình quaân trong khu vöïc, ñöôïc ñieàu chænh 
theo quy moâ hoä gia ñình. Moät hoä gia ñình caùch khaùc ñuû tieâu 
chuaån nhaän caùc khoaûn phuùc lôïi taùi ñònh cö vaø goàm coù moät 
thaønh vieân töø saùu möôi laêm (65) tuoåi trôû leân hoaëc moät caù 
nhaân coù “nhu caàu ñaëc bieät”, theo ñònh nghóa trong saéc leänh, 
coù theå ñuû tieâu chuaån nhaän hoã trôï boå sung.
Khi chuyeån ñoåi sang nhaø taäp theå, ngöôøi thueâ phaûi nhaän ñöôïc 
thoâng baùo veà yù ñònh baùn caên nhaø ñoù tröôùc 120 ngaøy. Neáu 
ngöôøi thueâ quyeát ñònh khoâng mua caên nhaø mình ñang ôû, thì 
ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc thanh toaùn $500.00 hoã trôï taùi ñònh cö.
Khoaûn hoã trôï taùi ñònh cö ñöôïc chuû sôû höõu hoaëc nhaø phaùt trieån 
thanh toaùn tröïc tieáp cho ngöôøi thueâ. Khoaûn hoã trôï phaûi ñöôïc 
thanh toaùn khoâng treã hôn ngaøy ngöôøi thueâ rôøi khoûi caên nhaø 
mình ñang ôû.
Ñeå bieát theâm thoâng tin, haõy hieân heä boä phaän phuï traùch Tuaân 
Thuû Luaät DPD taïi (206) 615-0808.
4.  Saéc Leänh veà Trôï Caáp Dôøi Nhaø Cho Ngöôøi Thueâ
Saéc leänh naøy aùp duïng khi ngöôøi thueâ bò dôøi choã ôû vì nhaø bò 
phaù huûy, thay ñoåi caùch söû duïng, tu boå ñaùng keå, hoaëc vì huûy 
boû nhöõng giôùi haïn veà vieäc söû duïng ñoái vôùi gia cö ñöôïc taøi 
trôï. Chuû nhaø naøo döï ñònh phaùt trieån phaûi xin giaáy pheùp dôøi 
ngöôøi thueâ vaø giaáy pheùp xaây caát hoaëc söû duïng tröôùc khi chaám 
döùt hôïp ñoàng thueâ nhaø. Taát caû moïi ngöôøi thueâ ñeàu phaûi nhaän 
ñöôïc thö thoâng baùo tröôùc 90 ngaøy veà hoaït ñoäng voán seõ baét 
buoäc hoï phaûi doïn ñi. Nhöõng ngöôøi thueâ hoäi ñuû ñieàu kieän vì coù 
lôïi töùc thaáp, lôïi töùc cuûa hoï khoâng ñöôïc quaù 50% möùc lôïi töùc 
trung bình, ñöôïc trôï caáp dôøi nhaø baèng tieàn maët. Xin goïi DPD 
taïi soá (206) 684-7899 ñeå bieát theâm chi tieát.

5.  Söûa Chöõa vaø Baûo Trì—Boä Luaät veà Baûo Trì Nhaø Cöûa 
vaø Cô Sôû

Saéc leänh naøy ñoøi hoûi chuû nhaø phaûi hoäi ñuû moät soá tieâu chuaån 
toái thieåu vaø duy trì caùc toøa nhaø trong tình traïng toát ñeïp. Sau khi 
tröôùc tieân ñaõ yeâu caàu chuû nhaø söûa chöõa, ngöôøi thueâ coù theå baùo 
caùo nhöõng söûa chöõa caàn thieát baèng caùch lieân laïc vôùi DPD ôû soá 
(206) 684-7899. Neáu thanh tra phaùt hieän nhöõng vi phaïm ñoái vôùi 
boä luaät, chuû nhaø seõ phaûi thöïc hieän nhöõng söûa ñoåi caàn thieát.

6. Saéc leänh Göûi Hoùa Ñôn Thanh Toaùn Cho
Ñeä Tam Nhaân

Saéc leänh naøy quy ñònh veà caùc quy cheá aùp duïng cho caùc gia 
chuû khi göûi hoùa ñôn thanh toaùn (töï göûi hoaëc qua caùc coâng ty 
tö nhaân) chi phí cho caùc dòch vuï tieän ích maø thaønh phoá cung 
caáp (caáp thoaùt nöôùc, thu raùc, caùc dòch vuï ñieän) cho nhöõng 
ngöôøi thueâ nhaø ngoaøi khoaûn tieàn thueâ nhaø cuûa hoï. Saéc leänh 
naøy aùp duïng cho taát caû caùc cö gia coù töø ba caên hoä trôû leân.
Theo quy cheá naøy, gia chuû hoaëc ñaïi dieän göûi hoùa ñôn thanh 
toaùn phaûi cung caáp cho ngöôøi thueâ nhaø thoâng tin cuï theå veà 
hoùa ñôn cuûa hoï vaø thoâng baùo cho hoï bieát veà caùch thöùc göûi 
hoùa ñôn thanh toaùn trong hôïp ñoàng thueâ nhaø hoaëc trong vaên 
baûn thoâng baùo rieâng. Neáu gia chuû aùp duïng caùch thöùc thanh 
toaùn hoùa ñôn môùi maø khoâng coù thoâng baùo thích hôïp, vieäc ñoù 
seõ bò coi laø vi phaïm saéc leänh.
Ngöôøi thueâ nhaø coù theå phaûn ñoái vieäc göûi hoùa ñôn thanh toaùn 
cho ñeä tam nhaân baèng caùch thoâng baùo cho ñaïi dieän laäp hoùa 
ñôn thanh toaùn vaø giaûi thích lyù do phaûn ñoái. Vieäc naøy phaûi 
ñöôïc thöïc hieän trong voøng 30 ngaøy keå töø ngaøy nhaän ñöôïc hoùa 
ñôn. Ñaïi dieän laäp hoùa ñôn phaûi lieân laïc vôùi ngöôøi thueâ nhaø 
ñoù ñeå baøn baïc veà vieäc phaûn ñoái trong voøng 30 ngaøy keå töø khi 
nhaän ñöôïc thoâng baùo phaûn ñoái. Ngöôøi thueâ nhaø cuõng coù theå 
khieáu naïi vôùi Vaên Phoøng Thanh Tra Vieân Ñieàu Traàn Seattle 
(Seattle Office of the Hearing Examiner) hoaëc kieän gia chuû ra 
toøa. Neáu Thanh Tra Vieân Ñieàu Traàn hoaëc toøa aùn tuyeân ngöôøi 
thueâ nhaø thaéng kieän, gia chuû coù theå phaûi traû tieàn phaït.
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Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi 
Thueâ Tö Gia cuûa Washington

Chöông 59.18 RCW
Xin goïi soá (206) 464-6811 ñeå bieát theâm chi tieát.

Ña soá ngöôøi thueâ nhaø ñeå ôû ñeàu leä thuoäc vaøo Ñaïo Luaät veà 
Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ Tö Gia cuûa tieåu bang. Tuy nhieân, 
coù moät soá ngöôøi thueâ naøo ñoù bò ngoaïi tröø caùch rieâng ñoái vôùi 
ñaïo luaät naøy. [Xin xem RCW 59.18.415] taïi http://apps.leg.
wa.gov/RCW/ vaø nhaäp 59.18. 415.
Nhöõng ngöôøi noùi chung khoâng ñöôïc Ñaïo Luaät naøy bao che 
goàm coù:
• Nhöõng ngöôøi thueâ choã trong khu nhaø di ñoäng (mobile 

home park) thöôøng ñöôïc bao che bôûi Ñaïo Luaät veà Chuû 
Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ Nhaø Di Ñoäng cuûa tieåu bang (RCW 
59.20). Tuy nhieân, nhöõng ngöôøi thueâ caû choã ñaäu laãn nhaø 
di ñoäng ñeàu thöôøng ñöôïc bao che bôûi luaät tö gia.

• Nhöõng ngöôøi ôû trong khaùch saïn hoaëc nhaø troï; nhöõng ngöôøi 
ôû trong caùc beänh vieän tö, cô sôû toân giaùo, giaùo duïc, giaûi 
trí hoaëc caûi huaán; nhöõng ngöôøi ôû trong moät caên ñôn gia 
(single family) ñöôïc thueâ nhö moät phaàn cuûa hôïp ñoàng thueâ 
daøi haïn (lease) khu ñaát canh noâng; nhöõng ngöôøi ôû trong 
nhaø ñöôïc cung caáp cho coâng vieäc noâng traïi theo muøa.

• Nhöõng ngöôøi thueâ vôùi moät thoûa thuaän öùng tieàn tröôùc ñeå 
mua nhaø. Nhöõng ngöôøi thueâ daøi haïn moät caên ñôn gia 
vôùi quyeàn quyeát ñònh mua, neáu luaät sö cuûa ngöôøi thueâ 
ñaõ pheâ chuaån soá tieàn cuûa hôïp ñoàng thueâ daøi haïn. Nhöõng 
ngöôøi thueâ ñaõ kyù keát hôïp ñoàng thueâ daøi haïn vôùi quyeàn 
quyeát ñònh mua nhöng chöa thöïc hieän quyeát ñònh ñoù vaãn 
ñöôïc bao che.

• Nhöõng ngöôøi thueâ ñöôïc chuû nhaø tuyeån duïng, khi hôïp 
ñoàng cuûa hoï quy ñònh raèng hoï chæ coù theå cö nguï trong nôi 
ñöôïc thueâ ñoù trong thôøi gian laøm vieäc (chaúng haïn nhö 
quaûn lyù moät chung cö).

• Nhöõng ngöôøi thueâ daøi haïn moät caên ñôn gia trong moät 
naêm hoaëc laâu hôn, khi luaät sö cuûa hoï ñaõ pheâ chuaån 
khoaûn mieãn tröø.

• Nhöõng ngöôøi thueâ ñang söû duïng nhaø ñeå kinh doanh thay 
vì ñeå ôû.

QUYEÀN HAÏN CUÛA TAÁT CAÛ NHÖÕNG NGÖÔØI 
THUEÂ
Baát luaän Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ Tö Gia coù 
bao che hay khoâng, taát caû moïi ngöôøi thueâ ñeàu coù nhöõng 
quyeàn caên baûn naøy chieáu theo caùc luaät khaùc cuûa tieåu bang: 
Quyeàn coù moät nôi coù theå ôû ñöôïc; Quyeàn ñöôïc baûo veä ñoái 
vôùi vaán ñeà kyø thò baát hôïp phaùp; Quyeàn baét chuû nhaø phaûi chòu 
traùch nhieäm ñoái vôùi thöông tích caù nhaân hoaëc thieät haïi taøi saûn 
do söï baát caån cuûa chuû nhaø gaây ra; Quyeàn ñöôïc baûo veä ñoái vôùi 
vieäc bò chuû nhaø khoùa cöûa vaø tòch thu taøi saûn caù nhaân.

CAÙC LOAÏI HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ NHAØ
Hôïp Ñoàng Töøng Thaùng (Month-to-Month). Hôïp ñoàng naøy 
khoâng coù giôùi haïn veà thôøi gian, vaø tieàn thueâ thöôøng ñöôïc traû 
töøng thaùng moät hoaëc theo moät khoaûng thôøi gian ngaén khaùc. 
Hôïp ñoàng naøy coù theå ñöôïc thöïc hieän treân giaáy tôø hoaëc baèng 
lôøi noùi, nhöng neáu coù thu moät khoaûn leä phí hoaëc tieàn coïc 
coù theå hoaøn traû, thì hôïp ñoàng phaûi ñöôïc kyù keát treân giaáy tôø. 
[RCW 59.18.260]
Hôïp ñoàng töøng thaùng seõ tieáp tuïc cho ñeán khi chuû nhaø hoaëc 
ngöôøi thueâ göûi cho nhau moät thö thoâng baùo ít nhaát laø hai möôi 
ngaøy tröôùc khi thôøi gian thueâ möôùn chaám döùt. Trong tröôøng 
hôïp nhaø ñöôïc ñoåi thaønh moät caên nhaø ôû chung (condominium) 
hoaëc coù moät thay ñoåi trong chính saùch khoâng cho treû em ôû 
thì chuû nhaø phaûi göûi thö thoâng baùo tröôùc chín möôi ngaøy cho 
ngöôøi thueâ. [RCW 59.18.200]  Gia chuû coù theå taêng tieàn thueâ 
nhaø hoaëc thay ñoåi caùc quy ñònh vaøo baát kyø luùc naøo, vôùi ñieàu 
kieän gia chuû phaûi göûi thö thoâng baùo cho ngöôøi thueâ nhaø ít 
nhaát 30 ngaøy tröôùc ngaøy baét ñaàu taêng tieàn thueâ nhaø hoaëc thay 
ñoåi quy ñònh. [RCW 59.18.140]
Thueâ Daøi Haïn (Lease). Hôïp ñoàng thueâ daøi haïn ñoøi hoûi ngöôøi 
thueâ phaûi ôû laïi trong moät khoaûng thôøi gian nhaát ñònh vaø haïn 
cheá khaû naêng cuûa chuû nhaø trong vieäc thay ñoåi caùc ñieàu khoaûn 
cuûa hôïp ñoàng thueâ nhaø. Hôïp ñoàng thueâ daøi haïn phaûi ñöôïc kyù 
keát treân giaáy tôø thì môùi hôïp leä. Trong thôøi gian thueâ daøi haïn, 
chuû nhaø khoâng ñöôïc taêng tieàn thueâ hoaëc thay ñoåi luaät leä tröø 
khi caû hai beân chuû nhaø vaø ngöôøi thueâ ñeàu ñoàng yù. Caùc hôïp 
ñoàng thueâ daøi haïn trong moät naêm hoaëc laâu hôn coù theå ñöôïc 
mieãn aùp duïng Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ neáu luaät 
sö cuûa ngöôøi thueâ ñaõ pheâ chuaån vieäc mieãn aùp duïng naøy.

KYØ THÒ BAÁT HÔÏP PHAÙP 
Luaät lieân bang caám ña soá chuû nhaø khoâng ñöôïc töø choái ngöôøi 
thueâ hoaëc aùp ñaët nhöõng ñieàu kieän thueâ möôùn khaùc ñoái vôùi 
moät ngöôøi vì lyù do chuûng toäc, maøu da, toân giaùo, phaùi tính, taøn 
taät, tình traïng gia ñình (coù con caùi hoaëc tìm caùch ñöôïc quyeàn 
chaêm soùc con caùi), hoaëc nguoàn goác quoác gia. [Ñaïo Luaät Gia 
Cö Coâng Baèng 42 USC ñoaïn 3601 vaø tieáp theo, naêm 1988] 
Luaät Tieåu Bang baûo veä cho caùc caù nhaân töông töï cuõng nhö 
cho tình traïng hoân nhaân, tín ngöôõng, tình traïng khuyeát taät veà 
theå chaát, taâm thaàn, hoaëc giaùc quan. Neáu quyù vò nghó raèng quyù 
vò bò töø choái cho thueâ nhaø hoaëc laø naïn nhaân cuûa tình traïng kyø 
thò gia cö haõy noäp ñôn khieáu naïi vôùi UÛy Ban Nhaân Quyeàn 
Tieåu Bang Washington. Quyù vò cuõng coù theå noäp ñôn khieáu naïi 
vôùi Ban Gia Cö Coâng Baèng lieân bang cuûa Phoøng Phaùt Trieån 
Gia Cö vaø Ñoâ Thò cuûa ban nhaân quyeàn ñòa phöông trong 
thaønh phoá cuûa quyù vò.

TRAÙCH NHIEÄM
Sau khi ngöôøi thueâ ñaõ kyù keát hôïp ñoàng thueâ nhaø, ngöôøi 
ñoù phaûi tieáp tuïc ñoùng tieàn thueâ ñeå duy trì tính caùch hoäi ñuû 
ñieàu kieän cuûa hoï ñeå aùp duïng caùc bieän phaùp cuûa ñaïo luaät 
naøy. Ngöôøi thueâ cuõng phaûi hieåu roõ traùch nhieäm cuûa mình laø 
gì trong vieäc baûo trì caên nhaø. Trong khi chuû nhaø chòu traùch 
nhieäm ñoái vôùi baát cöù thieät haïi naøo xaûy ra vì söï baát caån cuûa 
hoï, thì ngöôøi thueâ phaûi saün saøng chòu traùch nhieäm cho nhöõng 
thieät haïi do hoï gaây ra.
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CAÙC ÑIEÀU KHOAÛN BAÁT HÔÏP PHAÙP TRONG 
HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ NHAØ
Moät soá ñieàu khoaûn, coù theå ñöôïc ghi trong caùc hôïp ñoàng thueâ 
nhaø hoaëc thueâ daøi haïn, khoâng hôïp phaùp vaø khoâng theå thöïc 
thi ñöôïc chieáu theo luaät phaùp. [RCW 59.18.230] Nhöõng ñieàu 
khoaûn naøy goàm coù:
• Ñieàu khoaûn loaïi boû baát cöù quyeàn haïn naøo do Ñaïo Luaät 

veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ ban cho ngöôøi thueâ hoaëc baùc 
boû quyeàn töï beânh vöïc cuûa ngöôøi thueâ tröôùc toøa ñoái vôùi 
nhöõng vu caùo cuûa chuû nhaø.

• Ñieàu khoaûn noùi raèng ngöôøi thueâ seõ traû luaät sö phí cuûa 
chuû nhaø trong baát cöù hoaøn caûnh naøo neáu moät vuï tranh 
chaáp bò ñöa ra toøa.

• Ñieàu khoaûn haïn cheá traùch nhieäm cuûa chuû nhaø trong 
nhöõng tröôøng hôïp maø bình thöôøng chuû nhaø phaûi chòu 
traùch nhieäm.

• Ñieàu khoaûn ñoøi hoûi ngöôøi thueâ phaûi ñoàng yù veà moät ngöôøi 
trung gian hoøa giaûi naøo ñoù vaøo luùc kyù keát hôïp ñoàng thueâ 
nhaø.

• Ñieàu khoaûn cho pheùp chuû nhaø vaøo caên hoä cho thueâ möôùn 
maø khoâng caàn coù thoâng baùo chính thöùc.

• Ñieàu khoaûn ñoøi hoûi ngöôøi thueâ phaûi boài thöôøng cho taát caû 
moïi thieät haïi cuûa caên gia cö, cho duø khoâng phaûi do ngöôøi 
thueâ hoaëc khaùch cuûa hoï gaây ra.

• Ñieàu khoaûn cho pheùp chuû nhaø tòch thu taøi saûn cuûa ngöôøi 
thueâ neáu ngöôøi ñoù khoâng ñoùng tieàn thueâ ñuùng 
kyø haïn.

QUYEÀN RIEÂNG TÖ—VIEÄC CHUÛ NHAØ RA VAØO 
CHOÃ CHO THUEÂ [RCW 59.18.150]
Chuû nhaø phaûi göûi thö thoâng baùo tröôùc cho ngöôøi thueâ ít nhaát 
hai ngaøy veà yù ñònh vaøo nhaø trong nhöõng thôøi gian hôïp lyù. Tuy 
nhieân, ngöôøi thueâ khoâng ñöôïc töø choái moät caùch voâ lyù veà vieäc 
cho chuû nhaø vaøo nhaø khi chuû nhaø ñaõ göûi thö thoâng baùo tröôùc 
ít nhaát laø moät ngaøy veà yù ñònh vaøo nhaø vaøo moät thôøi ñieåm nhaát 
ñònh naøo ñoù ñeå ñöa nhöõng ngöôøi coù theå mua hoaëc möôùn hoaëc 
thaät söï seõ mua hoaëc möôùn vaøo nhaø ñeå xem xeùt. Luaät phaùp 
quy ñònh raèng ngöôøi thueâ khoâng ñöôïc töø choái moät caùch voâ lyù 
vieäc chuû nhaø ra vaøo ñeå söûa chöõa, tu boå, hoaëc cung caáp dòch 
vuï cho choã ôû. Trong tröôøng hôïp khaån caáp, hoaëc neáu nhaø bò boû 
maëc, chuû nhaø coù theå vaøo maø khoâng caàn thoâng baùo. Chuû nhaø 
vaãn phaûi xin pheùp ngöôøi thueâ ñeå vaøo, cho duø ñaõ göûi thö thoâng 
baùo tröôùc theo ñuùng ñoøi hoûi.

TIEÀN COÏC (DEPOSIT) VAØ CAÙC LEÄ PHÍ KHAÙC
Tieàn coïc coù theå ñöôïc hoaøn traû (Refundable deposits)
Chieáu theo Ñaïo Luaät veà Chuû Nhaø vaø Ngöôøi Thueâ, chöõ "tieàn 
coïc" coù theå chæ aùp duïng cho soá tieàn coù theå ñöôïc hoaøn traû cho 
ngöôøi thueâ. Neáu chuû nhaø thu tieàn coïc coù theå ñöôïc hoaøn traû, 
luaät phaùp ñoøi hoûi raèng:
• Hôïp ñoàng thueâ nhaø phaûi ñöôïc kyù keát treân giaáy tôø. Hôïp 

ñoàng phaûi ghi roõ moãi khoaûn tieàn coïc laø ñeå laøm gì vaø 
ngöôøi thueâ phaûi laøm gì ñeå laáy ñöôïc tieàn laïi. [RCW 
59.18.260]

• Ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc bieân nhaän cho moãi khoaûn tieàn coïc. 
[RCW 59.18.270]

• Moät baûng lieät keâ hoaëc tuyeân ngoân trình baøy veà ñieàu kieän 
cho thueâ caên hoä phaûi ñöôïc ñieàn vaøo. Chuû nhaø vaø ngöôøi 
thueâ phaûi kyù teân vaøo ñoù, vaø ngöôøi thueâ phaûi coù moät baûn 
sao coù chöõ kyù. (Trung Taâm Taøi Nguyeân Ngöôøi Tieâu Thuï 
cuûa Vaên Phoøng Toång Chöôûng Lyù coù taëng mieãn phí moät 
baûng lieät keâ maãu cho muïc ñích naøy.) [RCW 59.18.260]

• Caùc khoaûn tieàn coïc phaûi ñöôïc cho vaøo moät tröông muïc 
tín thaùc trong ngaân haøng hoaëc coâng ty taøi chaùnh trung 
gian. Ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc thö thoâng baùo cho bieát tieàn 
coïc ñöôïc giöõ ôû ñaâu. Tröø khi coù moät thoûa thuaän naøo 
khaùc ñöôïc thöïc hieän treân giaáy tôø, baát cöù khoaûn tieàn laõi 
naøo sinh ra töø tieàn coïc ñeàu thuoäc veà chuû nhaø. [RCW 
59.18.270]

Caùc leä phí khoâng ñöôïc hoaøn traû (Non-refundable deposits).
Nhöõng leä phí naøy seõ khoâng ñöôïc hoaøn traû cho ngöôøi thueâ 
trong baát cöù hoaøn caûnh naøo. Neáu ngöôøi thueâ phaûi ñoùng khoaœn 
leä phí khoâng hoaøn traû, hôïp ñoàng thueâ nhaø phaûi ñöôïc kyù keát 
treân giaáy tôø vaø phaûi ghi roõ raèng leä phí ñoù seõ khoâng ñöôïc hoaøn 
traû. Leä phí khoâng hoaøn traû khoâng theå ñöôïc goïi moät caùch hôïp 
phaùp laø "tieàn coïc." [RCW 59.18.285]

TRAÙCH NHIEÄM CUÛA CHUÛ NHAØ 
[RCW 59.18.060]
Chuû nhaø phaûi:
• Baûo trì nhaø ôû ñeå khoâng vi phaïm caùc boä luaät cuûa tieåu 

bang vaø ñòa phöông vaø gaây nguy hieåm cho söùc khoûe vaø 
söï an toaøn cuûa ngöôøi thueâ.

• Baûo trì caùc boä phaän kieán truùc nhö maùi nhaø, saøn nhaø vaø 
oáng khoùi trong tình traïng toát.

• Baûo trì nhaø ôû trong tình traïng töông ñoái kín ñaùo ñeå möa 
gioù khoâng loït vaøo.

• Cung caáp töông ñoái ñaày ñuû oå khoùa vaø chìa khoùa.
• Cung caáp nhöõng tieän nghi caàn thieát ñeå söôûi aám, cung caáp 

ñieän, nöôùc noùng vaø nöôùc laïnh.
• Cung caáp thuøng raùc vaø möôùn ngöôøi ñoå raùc, ngoaïi tröø 

trong nhöõng caên ñôn gia.
• Giöõ gìn nhöõng khu vöïc chung, chaúng haïn nhö haønh lang, 

caàu thang vaø phoøng hoäi hoïp, töông ñoái saïch seõ vaø khoâng 
coù nhöõng ñoà vaät nguy hieåm.

• Kieåm soaùt caùc loaøi gaây haïi tröôùc khi ngöôøi thueâ doïn vaøo. 
Chuû nhaø phaûi tieáp tuïc kieåm soaùt tình traïng ñaày traøn saâu 
boï ngoaïi tröø trong nhöõng caên ñôn gia, hoaëc khi tình traïng 
ñaày traøn saâu boï laø do ngöôøi thueâ gaây ra.

• Söûa chöõa ñeå duy trì caên gia cö trong tình traïng gioáng nhö 
khi ngöôøi thueâ doïn vaøo—ngoaïi tröø tröôøng hôïp hö haïi vaø 
hao moøn thoâng thöôøng.

• Duy trì caùc heä thoáng ñieän, oáng nöôùc vaø söôûi trong tình 
traïng toát, vaø baûo trì nhöõng maùy moùc gia duïng ñöôïc cung 
caáp trong nhaø cho thueâ.

• Cho ngöôøi thueâ bieát teân hoï vaø ñòa chæ cuûa chuû nhaø hoaëc 
ñaïi dieän cuûa chuû nhaø.
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• Cung caáp nöôùc noùng theo ñoøi hoûi hôïp lyù cuûa ngöôøi thueâ.
• Göûi thö thoâng baùo veà thoâng tin baûo veä vaø an toaøn choáng 

hoûa hoaïn vaø baûo ñaûm raèng caên hoä ñoù ñöôïc trang bò caùc 
maùy baùo ñoäng khoùi vaãn ñang coøn hoaït ñoäng toát khi moät 
ngöôøi thueâ nhaø môùi chuyeån tôùi (Ngöôøi thueâ nhaø coù traùch 
nhieäm baûo trì maùy baùo ñoäng khoùi.) Tröø caùc tröôøng hôïp laø 
caên nhaø daønh cho moät gia ñình, thoâng baùo noùi treân phaûi 
cho ngöôøi thueâ nhaø bieát caùch thöùc hoaït ñoäng cuûa maùy 
baùo ñoäng khoùi vaø heä thoáng phun nöôùc vaø/hoaëc baùo ñoäng 
hoûa hoaïn cuûa toøa nhaø, quy ñònh veà vieäc huùt thuoác laù, vaø 
caùc keá hoaïch thoâng baùo trong tröôøng hôïp khaån caáp, sô 
taùn vaø chuyeån ñi nôi khaùc, neáu coù.  Caùc caên hoä daønh cho 
nhieàu gia ñình coù theå cung caáp thoâng baùo naøy döôùi daïng 
danh saùch lieät keâ nhöõng muïc caàn kieåm tra, trong ñoù coù 
trình baøy veà vaán ñeà an toaøn choáng hoûa hoaïn vaø caùc thieát 
bò baûo veä cuûa toøa nhaø cuõng nhö sô ñoà caùc loái thoaùt hieåm 
trong tröôøng hôïp khaån caáp cuûa toøa nhaø ñoù.

• Cung caáp cho nhöõng ngöôøi thueâ nhaø thoâng tin maø Sôû Y 
teá cung caáp hoaëc chaáp thuaän veà caùc moái nguy hieåm lieân 
quan tôùi söùc khoûe do tình traïng naám moác trong nhaø, trong 
ñoù bao goàm caû caùch thöùc kieåm soaùt söï phaùt trieån cuûa 
naám moác ñeå giaûm thieåu caùc nguy cô ñoái vôùi söùc khoûe 
khi ngöôøi thueâ nhaø môùi chuyeån tôùi. Gia chuû coù theå göûi 
thö thoâng baùo rieâng cho töøng ngöôøi thueâ nhaø, hoaëc coù theå 
nieâm yeát thoâng baùo naøy taïi moät nôi coâng coäng deã nhìn 
thaáy trong khu vöïc toøa nhaø ñoù. Quyù vò coù theå laáy thoâng tin 
naøy treân trang maïng ñieän toaùn taïi www.doh.wa.gov/ehp/
ts/IAQ/mold-notification.htm.

• Ñieàu tra xem ngöôøi thueâ coù hoaït ñoäng lieân quan ñeán 
baêng ñaûng hay khoâng khi coù moät ngöôøi thueâ khaùc baùo 
cho chuû nhaø bieát veà hoaït ñoäng lieân quan ñeán baêng ñaûng 
ñoù baèng caùch göûi moät thö thoâng baùo vaø yeâu caàu ñieàu tra 
ñeán cho chuû nhaø. (Xin xem RCW 58.18.180 ñeå bieát roõ 
chi tieát.)

TRAÙCH NHIEÄM CUÛA NGÖÔØI THUEÂ 
[RCW 59.18.130]
Ngöôøi thueâ caàn phaûi:
• Ñoùng tieàn thueâ, vaø baát cöù nhöõng chi phí nhieân lieäu naøo 

khaùc ñaõ ñoàng yù.
• Tuaân haønh nhöõng ñieàu kieän veà luaät leä cuûa thaønh phoá, haït 

hoaëc tieåu bang.
• Duy trì nhaø thueâ saïch seõ vaø veä sinh.
• Ñoå raùc ñuùng caùch
• Traû tieàn xoâng khoùi dieät truøng do ngöôøi thueâ gaây ra
• Söû duïng caùc heä thoáng oáng nöôùc, ñieän vaø söôûi ñuùng möùc
• Khoâng coá tình hoaëc baát caån gaây thieät haïi cho choã ôû
• Khoâng laøm cho "pheá thaûi" (thieät haïi ñaùng keå cho caên 

nhaø) hoaëc gaây "phieàn nhieãu" (ngaên trôû ñaùng keå cho 
nhöõng ngöôøi thueâ khaùc cuøng soáng trong caên nhaø).

• Baûo trì caùc duïng cuï baùo ñoäng khoùi keå caû thay pin.
• Khoâng ñöôïc coù haønh ñoäng trong nhaø gaây nguy hieåm keà 

caän cho söï an toaøn veà thaân theå cuûa nhöõng ngöôøi khaùc 
trong nhaø vaø bao goàm vieäc haønh hung ngöôøi khaùc hoaëc 

söû duïng baát hôïp phaùp suùng oáng hoaëc vuõ khí nguy hieåm 
khaùc vaø ñöa ñeán choã bò baét giam. [RCW 59.18.352]

• Khi doïn ra, phaûi phuïc hoài choã ôû trôû laïi tình traïng gioáng 
nhö khi ngöôøi thueâ doïn vaøo, ngoaïi tröø tröôøng hôïp hö haïi 
vaø hao moøn thoâng thöôøng.

HAØNH VI ÑE DOÏA CUÛA NGÖÔØI THUEÂ HOAËC 
CHUÛ NHAØ [RCW 59.18.352 & .354]
Neáu moät ngöôøi thueâ ñe doïa moät ngöôøi thueâ khaùc baèng suùng 
oáng hoaëc moät vuõ khí nguy hieåm khaùc, vaø ngöôøi thueâ coù haønh 
ñoäng ñe doïa ñoù bò baét giam vì toäi ñe doïa, chuû nhaø coù theå 
chaám döùt tình traïng thueâ möôùn cuûa ngöôøi thueâ vi phaïm ñoù 
(maëc duø chuû nhaø khoâng baét buoäc phaûi aùp duïng bieän phaùp 
naøy). Neáu chuû nhaø khoâng noäp ñôn kieän veà toäi caàm giöõ baát 
hôïp phaùp, ngöôøi thueâ bò ñe doïa coù theå quyeát ñònh göûi thö 
thoâng baùo vaø doïn ra maø khoâng bò boù buoäc theâm chieáu theo 
hôïp ñoàng thueâ nhaø hieän thôøi. Neáu chuû nhaø ñe doïa moät ngöôøi 
thueâ trong nhöõng hoaøn caûnh töông töï nhö vaäy, ngöôøi thueâ 
coù theå quyeát ñònh göûi thö thoâng baùo vaø doïn ra. Trong caû hai 
tröôøng hôïp, ngöôøi thueâ bò ñe doïa khoâng phaûi ñoùng tieàn thueâ 
cho baát cöù moät ngaøy naøo sau ngaøy doïn ñi, vaø coù quyeàn nhaän 
ñöôïc tieàn hoaøn traû theo tyû leä cuûa baát cöù khoaœn tieàn thueâ naøo 
ñaõ traû tröôùc.

THAY ÑOÅI TRONG HÔÏP ÑOÀNG TÖØNG THAÙNG
Noùi chung, neáu chuû nhaø muoán thay ñoåi caùc ñieàu khoaûn trong 
hôïp ñoàng thueâ nhaø töøng thaùng, chaúng haïn nhö taêng tieàn thueâ 
hoaëc thay ñoåi luaät leä, ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc thö thoâng baùo 
tröôùc ít nhaát laø 30 ngaøy. Nhöõng thay ñoåi naøy chæ coù theå trôû 
thaønh coù hieäu löïc vaøo luùc baét ñaàu cuûa khoaûng thôøi gian thueâ 
nhaø (ngaøy phaûi ñoùng tieàn thueâ). Thö thoâng baùo khoâng ñuû ba 
möôi ngaøy seõ coù hieäu löïc cho thôøi gian thueâ keá tieáp.
Neáu chuû nhaø muoán bieán ñoåi caên gia cö thaønh moät nhaø ôû 
chung (condominium), ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc thö thoâng baùo 
tröôùc 90 ngaøy. [RCW 59.18.200]

THAY ÑOÅI TRONG HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ DAØI HAÏN
Trong moät hôïp ñoàng thueâ daøi haïn, trong ña soá tröôøng hôïp, 
khoâng ñöôïc thöïc hieän nhöõng thay ñoåi trong thôøi haïn cuûa hôïp 
ñoàng thueâ daøi haïn tröø khi caû hai beân chuû nhaø vaø ngöôøi thueâ 
ñeàu ñoàng yù veà thay ñoåi ñöôïc ñeà nghò ñoù.
Neáu baùn nhaø. Vieäc baùn nhaø khoâng töï ñoäng chaám döùt vieäc 
thueâ nhaøø. Khi caên nhaø thueâ ñöôïc baùn ñi, ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc 
thoâng baùo veà teân hoï vaø ñòa chæ cuûa chuû nhaân môùi, baèng thö 
baûo ñaûm, hoaëc baèng moät thoâng baùo thay ñoåi ñöôïc nieâm yeát 
trong nhaø. Taát caû moïi khoaûn tieàn coïc ñaõ traû cho chuû tröôùc 
phaûi ñöôïc chuyeån cho chuû môùi, ngöôøi naøy phaûi boû nhöõng soá 
tieàn naøy vaøo moät tín quyõ hoaëc moät tröông muïc taøi chaùnh trung 
gian. Chuû môùi phaûi thoâng baùo ngay cho nhöõng ngöôøi thueâ veà 
nôi löu giöõ tieàn coïc.

CAÙCH GIAÛI QUYEÁT VAÁN ÑEÀ SÖÛA CHÖÕA
Ngöôøi thueâ phaûi ñoùng tieàn thueâ ñuùng haïn keå caû moïi chi phí tieän 
ích maø ngöôøi thueâ ñaõ ñoàng yù traû trong hôïp ñoàng thueâ nhaø thì 
môùi ñöôïc quyeàn söû duïng caùc giaûi phaùp theo luaät ñònh, chaúng 
haïn nhö caùc choïn löïa veà vaán ñeà söûa chöõa. [RCW 59.18.080]



Trang 8 cuûa 11 Thoâng Tin cho Ngöôøi Thueâ Nhaø

Phaûi Göûi Thö Thoâng Baùo [RCW 59.18.070] Khi moät choã 
naøo ñoù trong caên hoä thueâ möôùn caàn ñöôïc söûa chöõa, thöù nhaát 
laø ngöôøi thueâ phaûi göûi thö thoâng baùo veà vaán ñeà ñoù cho Chuû 
Nhaø hoaëc ngöôøi thu tieàn thueâ nhaø.
Thö thoâng baùo phaûi bao goàm ñòa chæ vaø soá chung cö cuûa caên 
hoä thueâ möôùn; teân cuûa chuû nhaø, neáu bieát; vaø phaàn trình baøy 
veà vaán ñeà. Sau khi ñaõ göûi thö thoâng baùo, ngöôøi thueâ phaûi chôø 
moät khoaûng thôøi gian caàn thieát ñeå chuû nhaø baét ñaàu söûa chöõa. 
Nhöõng tröôøng hôïp caàn thôøi gian chôø ñôïi laø: 24 tieáng ñoàng hoà 
ñoái vôùi tình traïng khoâng coù nöôùc noùng hoaëc nöôùc laïnh, söôûi, 
hoaëc ñieän, hoaëc moät tình traïng saép söûa nguy hieåm ñeán tính 
maïng; 72 tieáng ñoàng hoà ñoái vôùi vieäc söûa chöõa tuû laïnh, beáp 
vaø loø, hoaëc moät ñoà ñaïc coá ñònh veà oáng nöôùc do chuû nhaø cung 
caáp; möôøi ngaøy ñoái vôùi taát caû nhöõng söûa chöõa khaùc.
Nhöõng Choïn Löïa cuûa Ngöôøi Thueâ [RCW 59.18.090] Neáu 
vieäc söûa chöõa khoâng khôûi söï trong khoaûng thôøi gian caàn thieát 
vaø neáu ngöôøi thueâ ñoùng tieàn thueâ nhaø vaø nhieân lieäu ñuùng kyø 
haïn, nhöõng choïn löïa sau ñaây coù theå ñöôïc söû duïng:
1)  Ngöôøi thueâ coù theå göûi thö thoâng baùo cho chuû nhaø vaø doïn 

ra ngay. Ngöôøi thueâ coù quyeàn ñöôïc hoaøn traû tieàn thueâ 
theo tyû leä, cuõng nhö nhöõng khoaûn tieàn coïc maø thoâng 
thöôøng hoï seõ ñöôïc hoaøn traû.

2)  Thuû tuïc toá tuïng vaø trung gian hoøa giaûi coù theå ñöôïc söû 
duïng ñeå giaûi quyeát tranh chaáp.

3)  Ngöôøi thueâ coù theå möôùn moät ngöôøi naøo ñoù ñeå söûa chöõa. 
Trong nhieàu tröôøng hôïp ngöôøi thueâ coù theå cho ngöôøi 
söûa vaø tröø phí toån vaøo tieàn thueâ nhaø. [RCW 59.18.100] 
(Khoâng ñöôïc duøng thuû tuïc naøy ñeå eùp buoäc chuû nhaø cung 
caáp ñaày ñuû thuøng raùc.)

 Moät Löu YÙ Quan Troïng: Neáu vieäc söûa chöõa thuoäc loaïi 
coù theå chôø 10 ngaøy, ngöôøi thueâ khoâng ñöôïc kyù hôïp ñoàng 
ñeå nhôø ngöôøi söûa chöõa cho ñeán khi ñuû möôøi ngaøy sau 
khi chuû nhaø nhaän ñöôïc thö thoâng baùo, hoaëc naêm ngaøy 
sau khi chuû nhaø nhaän ñöôïc öôùc tính veà phí toån, baát luaän 
tröôøng hôïp naøo ñeán sau.

 Muoán söû duïng thuû tuïc naøy ngöôøi thueâ phaûi: Trình baœn keâ 
khai giaù caœ phoœng chöøng töø moät ngöôøi thôï coù giaáy pheùp 
hoaëc coù ghi danh ñeå haønh ngheà, cho chuû nhaø, neáu caàn coù 
moät ngöôøi nhö vaäy. Sau thôøi gian chôø ñôïi, ngöôøi thueâ coù 
theå kyù hôïp ñoàng vôùi ngöôøi ñaáu thaàu thaáp nhaát ñeå thöïc 
hieän vieäc söûa chöõa.

 Sau khi ñaõ söûa xong, ngöôøi thueâ traû tieàn cho ngöôøi 
thôï ñoù vaø tröø phí toån vaøo tieàn thueâ nhaø. Chuû nhaø phaûi 
ñöôïc cô hoäi kieåm tra choã söûa. Phí toån cuûa moãi choã söûa 
chöõa khoâng ñöôïc cao hôn moät thaùng tieàn thueâ; toång phí 
khoâng ñöôïc cao hôn hai thaùng tieàn thueâ trong thôøi gian 
thueâ 12 thaùng.

 Neáu caàn phaûi thöïc hieän moät söûa chöõa lôùn aûnh höôûng ñeán 
moät soá ngöôøi thueâ, nhöõng ngöôøi thueâ coù theå keát hôïp laïi 
vôùi nhau, theo ñuùng thuû tuïc, vaø thöïc hieän vieäc söûa chöõa 
ñoù. Roài moãi ngöôøi coù theå tröø moät phaàn phí toån vaøo tieàn 
thueâ nhaø cuûa hoï.

4)  Ngöôøi thueâ coù theå söûa chöõa vaø tröø chi phí vaøo tieàn 
thueâ nhaø, neáu vieäc söûa chöõa khoâng ñoøi hoûi phaûi coù moät 
ngöôøi thôï coù giaáy pheùp hoaëc ghi danh ñeå haønh ngheà. 
Theo ñuùng thuû tuïc gioáng nhö trong phaàn (2) ôû treân. Tuy 

nhieân, giôùi haïn phí toån laø moät nöûa soá tieàn thueâ nhaø 
trong moät thaùng.

5)  Tieàn thueâ ñöôïc giao cho moät cô quan Taøi Chaùnh Trung 
Gian – Sau khi ñaõ göûi thö thoâng baùo veà nhöõng tình traïng 
hö hoûng, vaø sau khi coù chöùng nhaän thích hôïp cuûa chính 
phuû veà choã hö hoûng ñoù, vaø thôøi gian chôø ñôïi ñaõ qua, keá 
ñoù ngöôøi thueâ coù theå boû tieàn thueâ nhaø haøng thaùng cuûa hoï 
vaøo moät tröông muïc taøi chaùnh trung gian. Muoán coù baûn 
sao cuûa ñaïo luaät (RCW 59.18) xin vieát thö cho cô quan 
Thay Ñoåi Boä Luaät (Code Reviser) hoaëc tham khaûo vôùi 
luaät sö cuûa quyù vò.

NHÖÕNG HAØNH ÑOÄNG BAÁT HÔÏP PHAÙP CUÛA 
CHUÛ NHAØ 
Khoùa Cöûa. [RCW 59.18.290] Luaät phaùp caám chuû nhaø khoâng 
ñöôïc thay ñoåi oå khoùa, theâm khoùa môùi, hoaëc laøm moät caùch naøo 
khaùc ñeå ngöôøi thueâ khoâng söû duïng ñöôïc oå khoùa vaø chìa khoùa 
bình thöôøng. Cho duø ngöôøi thueâ coù ñoùng tieàn thueâ nhaø chaäm 
treã, haønh ñoäng khoùa cöûa nhö vaäy laø baát hôïp phaùp.
Ngöôøi thueâ naøo bò khoùa cöûa coù theå noäp ñôn kieän ñeå vaøo nhaø 
trôû laïi. Moät soá chính quyeàn ñòa phöông cuõng coù nhöõng ñaïo 
luaät caám khoùa cöûa vaø coù theå giuùp ngöôøi thueâ naøo ñaõ bò khoùa 
cöûa nhaø thueâ. Muoán bieát theâm chi tieát xin lieân laïc vôùi chính 
quyeàn cuûa thaønh phoá hoaëc haït cuûa quyù vò.
Cuùp ñieän nöôùc. [RCW 59.18.300] Chuû nhaø khoâng ñöôïc cuùp 
ñieän nöôùc vì ngöôøi thueâ ñoùng tieàn thueâ treã, hoaëc eùp buoäc 
ngöôøi thueâ phaûi doïn ra. Chuû nhaø chæ coù theå cuùp ñieän nöôùc ñeå 
söûa chöõa, vaø chæ trong moät khoaûng thôøi gian vöøa phaûi maø thoâi. 
Neáu chuû nhaø coá tình khoâng ñoùng tieàn ñieän nöôùc ñeå dòch vuï 
naøy bò cuùp, thì laøm nhö vaäy coù theå bò xem laø cuùp ñieän nöôùc 
baát hôïp phaùp. Neáu chuû nhaø cuùp ñieän nöôùc, ngöôøi thueâ tröôùc 
tieân neân phoái kieåm vôùi coâng ty ñieän nöôùc xem hoï coù phuïc hoài 
dòch vuï ñöôïc khoâng. Neáu vieäc cuùp ñieän nöôùc coù veû baát hôïp 
phaùp, ngöôøi thueâ coù theå noäp ñôn kieän. Neáu ngöôøi thueâ thaéng 
kieän, quan toøa coù theå boài thöôøng cho ngöôøi thueâ toái ña laø 
$100 moãi ngaøy cho thôøi gian bò cuùp ñieän nöôùc, cuõng nhö luaät 
sö phí.
Tòch thu taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ. [RCW 59.18.310] Luaät 
phaùp chæ cho pheùp chuû nhaø tòch thu taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ 
trong tröôøng hôïp boû maëc. Moät ñieàu khoaûn trong hôïp ñoàng 
thueâ nhaø cho pheùp chuû nhaø tòch thu taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ 
trong nhöõng tröôøng hôïp khaùc laø baát hôïp leä. Neáu chuû nhaø 
tòch thu taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ moät caùch baát hôïp phaùp, tröôùc 
tieân ngöôøi thueâ neân lieân laïc vôùi chuû nhaø. Neáu khoâng lieân laïc 
ñöôïc, coù theå thoâng baùo vôùi caûnh saùt. Neáu chuû nhaø khoâng traû 
laïi taøi saûn sau khi ñaõ nhaän ñöôïc thö yeâu caàu, toøa aùn coù theå 
ra leänh baét chuû nhaø phaûi traû cho ngöôøi thueâ toái ña $100 cho 
moãi ngaøy löu giöõ taøi saûn ñoù – toång soá tieàn leân ñeán laø $1,000. 
[RCW 59.18.230(4)]
Cho thueâ nhaø bò caám. [RCW 59.18.085] Chuû nhaø khoâng 
ñöôïc cho thueâ nhöõng caên gia cö bò caám hoaëc khoâng ñöôïc luaät 
cho pheùp söû duïng vì nhöõng vuï vi phaïm luaät leä hieän chöa ñöôïc 
söûa ñoåi. Chuû nhaø coù theå bò phaït ba thaùng tieàn nhaø hoaëc thieät 
haïi gaáp ba laàn, baát luaän tröôøng hôïp naøo nhieàu hôn, cuõng nhö 
caùc phí toån vaø luaät sö phí vì coá tình cho thueâ nhaø ñoù.
Nhöõng haønh ñoäng traû thuø. [RCW 59.18.240 -.250] Neáu 
ngöôøi thueâ söû duïng quyeàn haïn theo luaät phaùp, chaúng haïn nhö 
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Thoâng Baùo Thích Hôïp veà vieäc Chuyeån Ñi Nôi Khaùc cho 
caùc Hôïp Ñoàng Thueâ Nhaø Theo Töøng Thaùng—Loaïi Tröø 
Quaân Nhaân. Coù theå chaám döùt hôïp ñoàng thueâ nhaø theo töøng 
thaùng baèng caùch göûi thö thoâng baùo treã nhaát laø 20 ngaøy neáu 
ngöôøi thueâ nhaø laø quaân nhaân (keå caû quaân döï bò hoaëc veä binh 
quoác gia), neáu ngöôøi thueâ nhaø nhaän ñöôïc leänh thuyeân chuyeån 
coâng taùc hoaëc ñieàu vaän neân khoâng theå thoâng baùo tröôùc 20 
ngaøy. Trong caùc tröôøng hôïp naøy, ngöôøi phoái ngaãu hoaëc ngöôøi 
phuï thuoäc cuûa ngöôøi thueâ nhaø ñoù cuõng coù theå chaám döùt hôïp 
ñoàng thueâ nhaø.
Vi phaïm leänh baûo veä. Moät ngöôøi thueâ nhaø ñaõ göûi thö thoâng 
baùo cho gia chuû veà vieäc oâng ta hoaëc baø ta hoaëc moät thaønh 
vieân  trong gia ñình laø naïn nhaân bò baïo haønh trong gia ñình, bò 
haõm hieáp hoaëc saên ñuoåi, coù theå chaám döùt ngay hôïp ñoàng thueâ 
nhaø khi leänh baûo veä coù giaù trò ñaõ bò vi phaïm hoaëc ngöôøi thueâ 
nhaø ñaõ thoâng baùo cho caùc vieân chöùc thi haønh luaät phaùp thích 
hôïp veà haønh ñoäng vi phaïm ñoù.  Phaûi cung caáp moät baûn sao 
cuûa leänh naøy cho gia chuû.  Ngöôøi thueâ nhaø phaûi chaám döùt hôïp 
ñoàng thueâ nhaø trong voøng 90 ngaøy keå töø khi xaûy ra haønh ñoäng 
hoaëc söï kieän daãn ñeán leänh baûo veä hoaëc baùo caùo cho cô quan 
thi haønh luaät phaùp thích hôïp.  [RCW 59.18.575]

TRAÛ LAÏI TIEÀN COÏC [RCW 59.18.280]
Sau khi ngöôøi thueâ ñaõ doïn ra, chuû nhaø coù 14 ngaøy ñeå traû laïi 
tieàn coïc, hoaëc trao cho ngöôøi thueâ moät vaên kieän giaûi thích taïi 
sao taát caû hoaëc moät phaàn soá tieàn ñoù bò giöõ laïi. Ngöôøi thueâ neân 
ñeå laïi cho chuû nhaø ñòa chæ chuyeån thö khi doïn ra.
Theo luaät, caên gia cö cho thueâ phaûi ñöôïc phuïc hoài trôû laïi tình 
traïng gioáng nhö khi ngöôøi thueâ doïn vaøo, ngoaïi tröø nhöõng choã 
hö haïi vaø hao moøn thoâng thöôøng. Khoâng ñöôïc duøng tieàn coïc 
ñeå trang traûi cho nhöõng choã hö haïi vaø hao moøn thoâng thöôøng; 
hoaëc thieät haïi ñaõ coù saün khi ngöôøi thueâ doïn vaøo.
Chuû nhaø tuaân haønh ñuùng theo luaät phaùp neáu göûi soá tieàn phaûi 
traû, vaên kieän, hoaëc caû hai, vaøo thuøng thö cuûa Böu Ñieän Hoa 
Kyø vôùi böu phí Haïng Nhaát, trong voøng 14 ngaøy. Neáu ngöôøi 
thueâ thöa chuû nhaø ra toøa, vaø toøa phaùn quyeát raèng chuû nhaø coá 
tình khoâng ñöa vaên kieän hoaëc traû tieàn, toøa coù theå boài thöôøng 
cho ngöôøi thueâ ñeán gaáp ñoâi soá tieàn coïc.

TRUÏC XUAÁT
Vì khoâng ñoùng tieàn thueâ. Neáu ngöôøi thueâ ñoùng tieàn thueâ 
treã ngay caû moät ngaøy, chuû nhaø coù theå göûi moät thö thoâng baùo 
tröôùc ba ngaøy baét phaûi ñoùng tieàn hoaëc doïn ra. Neáu ngöôøi thueâ 
traû taát caû tieàn thueâ trong voøng ba ngaøy, chuû nhaø phaûi chaáp 
nhaän vaø khoâng ñöôïc truïc xuaát ngöôøi thueâ. Chuû nhaø khoâng 
baét buoäc phaûi nhaän moät phaàn cuœa soá tieàn thueâ nhaø. [RCW 
59.12.030, 59.18.115(5)] 
Vì khoâng tuaân haønh caùc ñieàu khoaûn cuûa hôïp ñoàng thueâ 
nhaø. Neáu ngöôøi thueâ khoâng tuaân haønh hôïp ñoàng thueâ nhaø 
(thí duï, nuoâi meøo trong khi hôïp ñoàng quy ñònh laø khoâng ñöôïc 
pheùp nuoâi meøo), chuû nhaø coù theå göûi moät thö thoâng baùo tröôùc 
möôøi ngaøy cho bieát phaûi tuaân haønh hoaëc doïn ra. Neáu ngöôøi 
thueâ söûa ñoåi tình traïng moät caùch thoûa ñaùng trong thôøi haïn ñoù, 
chuû nhaø khoâng ñöôïc tieáp tuïc tieán trình truïc xuaát.
Vì gaây ra tình traïng "pheá boû hoaëc phieàn nhieãu." Neáu ngöôøi 
thueâ phaù hoaïi taøi saûn cuûa chuû nhaø, duøng choã ôû ñeå coù hoaït ñoäng 

khieáu naïi vôùi moät cô quan thaåm quyeàn cuûa chính phuû hoaëc 
tröø tieàn thueâ ñeå söûa chöõa, luaät phaùp caám chuû nhaø khoâng ñöôïc 
traû thuø. Nhöõng thí duï veà haønh ñoäng traû thuø laø taêng tieàn thueâ, 
caét giaûm caùc dòch vuï ñöôïc cung caáp cho ngöôøi thueâ, hoaëc 
truïc xuaát ngöôøi thueâ. Luaät phaùp giaû ñònh sô khôûi raèng ñaây laø 
nhöõng haønh ñoäng traû thuø neáu xaûy ra trong voøng 90 ngaøy sau 
khi ngöôøi thueâ haønh ñoäng nhö vaäy, tröø khi ngöôøi thueâ vi phaïm 
luaät baèng moät caùch naøo ñoù khi tieáp nhaän söï thay ñoåi. Neáu vaán 
ñeà ñöôïc ñöa ra toøa vaø quan toøa phaùn quyeát cho ngöôøi thueâ 
thaéng kieän, chuû nhaø coù theå baét buoäc phaûi ruùt laïi haønh ñoäng 
traû thuø, cuõng nhö boài thöôøng baát cöù thieät haïi naøo gaây ra cho 
ngöôøi thueâ vaø traû luaät sö phí cho ngöôøi thueâ.

CHAÁM DÖÙT HÔÏP ÑOÀNG 
Thö Thoâng Baùo Doïn Ñi Hôïp Thöùc cho Hôïp Ñoàng Thueâ 
Daøi Haïn. Neáu ngöôøi thueâ doïn ñi khi hôïp ñoàng maõn haïn, 
trong ña soá caùc tröôøng hôïp thì khoâng caàn phaûi göûi thö thoâng 
baùo cho chuû nhaø. Tuy nhieân, neân phoái kieåm hôïp ñoàng ñeå bieát 
chaéc laø khoâng caàn moät thö thoâng baùo chính thöùc. Neáu ngöôøi 
thueâ ôû laïi laâu hôn thôøi haïn cuûa hôïp ñoàng, vaø chuû nhaø nhaän 
tieàn thueâ cho thaùng keá tieáp, thì ngöôøi thueâ ñöôïc xem laø thueâ 
theo moät hôïp ñoàng töøng thaùng.
Ngöôøi thueâ naøo doïn ñi tröôùc khi hôïp ñoàng maõn haïn phaûi chòu 
traùch nhieäm ñoùng tieàn thueâ cho phaàn coøn laïi cuûa hôïp ñoàng. 
Tuy nhieân, chuû nhaø phaûi coá gaéng tìm ngöôøi cho thueâ laïi caên 
gia cö ñoù vôùi moät giaù phaûi chaêng. Neáu chuû nhaø khoâng laøm 
ñieàu naøy, ngöôøi thueâ coù theå khoâng phaûi chòu traùch nhieäm 
ñoùng tieàn thueâ quaù moät khoaûng thôøi gian töông ñoái naøo ñoù.
Thoâng Baùo Thích Hôïp veà vieäc Chuyeån Ñi ñeå Cho Thueâ—
Tröôøng Hôïp Ngoaïi Leä Lieân Quan Tôùi Quaân Nhaân. Coù 
theå chaám döùt hôïp ñoàng cho thueâ khi ngöôøi thueâ nhaø laø quaân 
nhaân (bao goàm caû quaân ñoäi döï bò hoaëc veä binh quoác gia), neáu 
ngöôøi thueâ nhaø nhaän ñöôïc leänh thuyeân chuyeån coâng taùc hoaëc 
leänh ñieàu vaän, vôùi ñieàu kieän laø ngöôøi thueâ nhaø ñoù phaûi thoâng 
baùo cho gia chuû tröôùc ít nhaát 7 ngaøy sau khi nhaän ñöôïc leänh 
ñoù.  Trong caùc tröôøng hôïp naøy, ngöôøi phoái ngaãu hoaëc ngöôøi 
phuï thuoäc cuûa ngöôøi thueâ nhaø cuõng coù theå chaám döùt hôïp ñoàng 
thueâ nhaø.
Thö Thoâng Baùo Doïn Ñi Hôïp Thöùc cho Hôïp Ñoàng Töøng 
Thaùng. Khi ngöôøi thueâ muoán chaám döùt hôïp ñoàng töøng thaùng, 
ngöôøi ñoù phaûi göûi thö thoâng baùo cho chuû nhaø.
Thö thoâng baùo phaûi ñeán tay ngöôøi nhaän ít nhaát laø 20 ngaøy 
tröôùc khi thôøi gian thueâ nhaø chaám döùt (ngaøy tröôùc khi phaûi 
ñoùng tieàn thueâ nhaø). Ngaøy ñöa thö thoâng baùo khoâng ñöôïc 
tính. Chuû nhaø khoâng ñöôïc ñoøi hoûi ngöôøi thueâ thoâng baùo sôùm 
hôn 20 ngaøy khi doïn ra. Khi chuû nhaø muoán ngöôøi thueâ töøng 
thaùng doïn ra, chuû nhaø caàn phaûi göûi thoâng baùo tröôùc 20 ngaøy. 
Neáu ngöôøi thueâ doïn ra maø khoâng coù thö thoâng baùo hôïp thöùc, 
luaät phaùp quy ñònh raèng ngöôøi thueâ ñoù coù traùch nhieäm ñoùng 
tieàn thueâ cho tröôøng hôïp ít hôn: 30 ngaøy tính töø ngaøy phaûi 
ñoùng tieàn thueâ keá tieáp, hoaëc 30 ngaøy tính töø ngaøy chuû nhaø 
bieát raèng ngöôøi thueâ ñaõ doïn ra. Tuy nhieân, chuû nhaø coù boån 
phaän phaûi coá gaéng tìm moät ngöôøi thueâ môùi. Neáu choã naøy 
ñöôïc cho thueâ tröôùc khi 30 ngaøy chaám döùt, ngöôøi thueâ cuõ 
chæ phaûi ñoùng tieàn cho ñeán khi ngöôøi thueâ môùi baét ñaàu ñoùng 
tieàn thueâ.
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baát hôïp phaùp keå caû nhöõng hoaït ñoäng lieân quan ñeán baêng ñaûng 
hoaëc ma tuùy, gaây thieät haïi cho giaù trò cuûa taøi saûn, chuû nhaø coù 
theå göûi moät thö thoâng baùo trong ba ngaøy phaûi doïn ra. Ngöôøi 
thueâ phaûi doïn ra sau khi nhaän ñöôïc thö thoâng baùo loaïi naøy. 
Khoâng coù quyeàn choïn löïa ñeå ôû laïi vaø chænh ñoán vaán ñeà.
Ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp vi phaïm trong gia cö khoâng coù ma 
tuùy vaø röôïu. Neáu moät ngöôøi thueâ nhaø tham gia moät chöông 
trình cai nghieän röôïu vaø ma tuùy taïi moät nôi cö nguï khoâng coù 
röôïu vaø ma tuùy trong chöa tôùi hai naêm vaø coù duøng, sôû höõu 
hoaëc duøng chung ma tuùy hoaëc röôïu, gia chuû coù theå thoâng baùo 
tröôùc ba ngaøy veà vieäc yeâu caàu ngöôøi thueâ nhaø ñoù phaûi chuyeån 
ñi.  Neáu ngöôøi thueâ nhaø khaéc phuïc haønh ñoäng vi phaïm trong 
voøng moät ngaøy, hôïp ñoàng thueâ nhaø seõ khoâng chaám döùt.  Neáu 
ngöôøi thueâ nhaø khoâng khaéc phuïc haønh ñoäng vi phaïm ñoù trong 
voøng moät ngaøy, ngöôøi thueâ nhaø seõ phaûi chuyeån ñi nôi khaùc vaø 
hôïp ñoàng thueâ nhaø seõ bò chaám döùt.  Neáu ngöôøi thueâ nhaø coù 
haønh vi gaàn nhö töông töï trong voøng saùu thaùng, gia chuû coù theå 
thoâng baùo tröôùc ba ngaøy veà vieäc yeâu caàu ngöôøi thueâ nhaø phaûi 
chuyeån ñi nôi khaùc vaø ngöôøi thueâ nhaø khoâng coù quyeàn khaéc 
phuïc haønh ñoäng vi phaïm nghieâm troïng ñoù.
Khoâng coù lyù do. Tröø tröôøng hôïp ngoaïi leä taïi Thaønh Phoá 
Seattle,  gia chuû coù theå chaám döùt vieäc cho thueâ nhaø haøng 
thaùng maø khoâng caàn phaûi coù hoaëc ñöa ra  moät lyù do cuï theå, 
mieãn laø vieäc chaám döùt ñoù khoâng phaûi laø do phaân bieät ñoái xöû 
hoaëc traû ñuõa.
Neáu chuû nhaø muoán ngöôøi thueâ doïn ra vaø khoâng ñöa ra lyù do, 
ngöôøi thueâ phaûi ñöôïc thö thoâng baùo tröôùc 20 ngaøy ñeå doïn ra. 
Ngöôøi thueâ phaûi nhaän ñöôïc thö thoâng baùo ít nhaát laø 20 ngaøy 
tröôùc khi phaûi ñoùng tieàn thueâ cho thaùng keá tieáp. Ngöôøi thueâ 
chæ coù theå bò baét buoäc phaûi doïn ra vaøo cuoái thôøi gian thueâ nhaø 
(ngaøy tröôùc khi phaûi ñoùng tieàn thueâ). Thoâng thöôøng, khoâng 
ñöôïc duøng thö thoâng baùo 20 ngaøy neáu ngöôøi thueâ kyù hôïp 
ñoàng thueâ daøi haïn. Haõy phoái kieåm vaên kieän thueâ nhaø cuï theå 
ñeå xaùc ñònh xem coù theå chaám döùt moät hôïp ñoàng thueâ nhaø daøi 
haïn caùch naøy hay khoâng.
Neáu muoán truy toá moät ngöôøi thueâ khoâng chòu doïn ra, chuû nhaø 
phaûi göûi thö thoâng baùo chieáu theo luaät veà vaán ñeà caàm giöõ baát 
hôïp phaùp (RCW 59.12.040).
Neáu ngöôøi thueâ tieáp tuïc ôû trong nhaø thueâ vaø vi phaïm thoâng 
baùo phaûi doïn ñi, chuû nhaø phaûi ra toøa ñeå khôûi söï moät vuï kieän 
veà vaán ñeà ñöôïc goïi laø "caàm giöõ baát hôïp phaùp." Neáu toøa phaùn 
quyeát cho chuû nhaø thaéng kieän, caûnh saùt tröôûng seõ ñöôïc chæ 
thò truïc xuaát ngöôøi thueâ ra khoûi nhaø neáu ngöôøi thueâ khoâng töï 
ñoäng doïn ra. Caùch hôïp phaùp duy nhaát ñeå chuû nhaø truïc xuaát 
ngöôøi thueâ ra khoûi caên gia cö laø qua toøa aùn vaø vaên phoøng 
caûnh saùt tröôûng.

BOÛ MAËC (RCW 59.18.310, 59.18.312)
Theo luaät, tình traïng boû maëc xaûy ra khi ngöôøi thueâ vöøa khoâng 
ñoùng tieàn thueâ vöøa baøy toû roõ raøng baèng lôøi noùi vaø haønh ñoäng 
yù ñònh khoâng tieáp tuïc ôû trong nhaø thueâ nöõa.
Khi nhaø thueâ bò boû maëc, chuû nhaø coù theå vaøo caên gia cö naøy vaø 
laáy ñi baát cöù taøi saûn naøo bò boû maëc. Taøi saûn naøy phaûi ñöôïc caát 
giöõ ôû moät nôi töông ñoái an ninh. Moät thö thoâng baùo seõ ñöôïc 
göûi cho ngöôøi thueâ cho bieát taøi saûn hieän ñang ñöôïc caát giöõ ôû 

ñaâu vaø khi naøo seõ ñöôïc baùn ñi. Neáu chuû nhaø khoâng coù ñòa chæ 
môùi cuûa ngöôøi thueâ, thö thoâng baùo phaûi ñöôïc göûi ñeán ñòa chæ 
nhaø thueâ, ñeå coù theå ñöôïc Böu Ñieän Hoa Kyø chuyeån ñi.
Thôøi gian chuû nhaø phaûi ñôïi tröôùc khi baùn taøi saûn boû maëc tuøy 
thuoäc vaøo giaù trò cuûa nhöõng ñoà vaät ñoù. Neáu toång giaù trò taøi saûn 
döôùi $50, chuû nhaø phaûi göûi thö thoâng baùo veà vieäc baùn ñoù cho 
ngöôøi thueâ vaø sau ñoù chôø ñôïi baåy ngaøy. Phaûi ñôïi boán möôi 
laêm boán möôi laêm (45) ngaøy sau khi chuû nhaø göûi thö thoâng 
baùo veà tình traïng boû maëc thì môùi ñöôïc baùn nhöõng hình aûnh, 
vaät kyû nieäm cuûa gia ñình, vaø nhöõng giaáy tôø caù nhaân.
Neáu toång giaù trò taøi saûn nhieàu hôn $50, chuû nhaø phaûi göûi moät 
thö thoâng baùo veà vieäc baùn ñoù cho ngöôøi thueâ vaø sau ñoù chôø ñôïi 
45 ngaøy. Caùc giaáy tôø caù nhaân, hình aûnh vaø vaät kyû nieäm cuûa gia 
ñình coù theå ñöôïc baùn cuøng luùc nhö nhöõng taøi saûn khaùc.
Tieàn thu ñöôïc sau khi baùn taøi saûn ñoù ñöôïc duøng ñeå trang traûi 
cho soá tieàn maéc nôï chuû nhaø, chaúng haïn nhö tieàn thueâ coøn 
thieáu vaø chi phí caát giöõ vaø baùn caùc ñoà vaät naøy. Neáu coøn laïi soá 
tieàn naøo, chuû nhaø phaûi giöõ laïi cho ngöôøi thueâ trong moät naêm. 
Neáu khoâng coù ngöôøi ñoøi laïi trong khoaûng thôøi gian ñoù, thì 
moùn tieàn seõ thuoäc veà chuû nhaø.
Neáu chuû nhaø tòch thu taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ vaø sau naøy toøa aùn 
xaùc ñònh raèng khoâng coù tình traïng boû maëc, chuû nhaø coù theå bò 
ra leänh phaûi boài thöôøng cho ngöôøi thueâ vì maát cuûa, cuõng nhö 
traû aùn phí vaø luaät sö phí.
Trong voøng möôøi boán (14)  ngaøy sau khi bieát veà tình traïng boû 
maëc, chuû nhaø coù traùch nhieäm phaûi traû tieàn coïc cuûa ngöôøi thueâ 
hoaëc ñöa ra moät vaên kieän giaûi thích taïi sao tieàn coïc bò giöõ laïi.

SÖÏ BOÛ MAËC LIEÂN QUAN ÑEÁN TRUÏC XUAÁT [RCW 
59.18.312]
Khi ngöôøi thueâ ñaõ nhaän ñöôïc giaáy boài thöôøng khi thöïc hieän 
truïc xuaát, ngöôøi thueâ seõ nhaän ñöôïc thoâng baùo baèng vaên baûn 
veà traùch nhieäm cuûa chuû ñaát trong vieäc caát giöõ taøi saûn bò boû laïi 
cuûa ngöôøi thueâ sau khi caên nhaø ñoù bò boû troáng. Ngöôøi thueâ seõ 
ñöôïc cung caáp moät maãu ñôn yeâu caàu chuû ñaát caát giöõ taøi saûn 
cuûa ngöôøi thueâ.
Chuû ñaát buoäc phaûi caát giöõ taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ neáu ngöôøi 
thueâ coù yeâu caàu baèng vaên baûn yeâu caàu caát giöõ trong voøng ba 
(3) ngaøy sau khi nhaän ñöôïc giaáy boài thöôøng hoaëc neáu chuû ñaát 
bieát raèng ngöôøi thueâ laø moät ngöôøi khuyeát taät neân khoâng theå 
yeâu caàu baèng vaên baûn vaø ngöôøi thueâ khoâng phaûn ñoái vieäc caát 
giöõ. Yeâu caàu caát giöõ baèng vaên baûn coù theå ñöôïc göûi tröïc tieáp, 
hoaëc qua ñöôøng böu ñieän hoaëc fax ñeán cho chuû ñaát ôû ñòa chæ 
hoaëc soá fax ghi ôû treân maãu ñôn yeâu caàu do chuû ñaát cung caáp.
Sau khi Giaáy Boài Thöôøng ñaõ ñöôïc xöû lyù, chuû ñaát coù theå vaøo 
caên nhaø vaø laáy baát kyø tö trang naøo coøn laïi cuûa ngöôøi thueâ. 
Neáu khoâng coù yeâu caàu baèng vaên baûn cuûa ngöôøi thueâ, chuû ñaát 
coù theå choïn caùch caát giöõ taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ hoaëc kyù göûi 
taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ ôû toå chöùc nhaän kyù göûi taøi saûn gaàn nhaát. 
Neáu chuû ñaát choïn caùch caát giöõ taøi saûn cuûa ngöôøi thueâ, baát keå 
coù ñöôïc yeâu caàu hay khoâng, thì taøi saûn ñoù khoâng ñöôïc traû laïi 
cho ngöôøi thueâ ñeán khi ngöôøi thueâ thanh toaùn caùc chi phí thöïc 
teá vaø hôïp lyù cuûa vieäc di dôøi vaø caát giöõ, baát keå chi phí naøo 
thaáp hôn trong voøng ba möôi (30) ngaøy.
Neáu toång giaù trò taøi saûn lôùn hôn $100.00, chuû ñaát phaûi thoâng 
baùo cho ngöôøi thueâ veà vieäc saép baùn baèng thö phaùt tröïc tieáp 
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hoaëc göûi qua ñöôøng böu ñieän ñeán ñòa chæ môùi nhaát ñöôïc bieát 
cuûa ngöôøi thueâ. Sau ba möôi (30) ngaøy keå töø ngaøy thoâng baùo, 
chuû ñaát coù theå baùn taøi saûn ñoù, keå caû caùc giaáy tôø caù nhaân, hình 
aûnh gia ñình, vaø quaø taëng vaø vöùt boû baát kyø taøi saûn naøo khoâng 
baùn ñöôïc.
Neáu toång giaù trò taøi saûn laø $100.00, chuû ñaát phaûi thoâng baùo 
cho ngöôøi thueâ veà vieäc saép baùn baèng thö phaùt tröïc tieáp hoaëc 
göûi qua ñöôøng böu ñieän ñeán ñòa chæ môùi nhaát ñöôïc bieát cuûa 
ngöôøi thueâ. Sau baûy (7) ngaøy keå töø ngaøy thoâng baùo, chuû ñaát 
coù theå baùn hoaëc vöùt boû taøi saûn ñoù, tröø caùc giaáy tôø caù nhaân, 
hình aûnh gia ñình, vaø quaø taëng.
Soá tieàn coù ñöôïc töø vieäc baùn taøi saûn ñoù coù theå ñöôïc tính vaøo 
baát kyø khoaûn tieàn naøo nôï chuû ñaát ñoái vôùi caùc chi phí coù thöïc 
vaø hôïp lyù trong vieäc di dôøi vaø löu giöõ taøi saûn, baát keå chi phí 
naøo thaáp hôn. Caùc chi phí ñoù khoâng theå vöôït quaù chi phí thöïc 
hoaëc hôïp lyù cuûa vieäc di dôøi vaø caát giöõ, baát keå chi phí naøo thaáp 
hôn. Neáu coù nhöõng khoaûn tieàn dö ra, chuû ñaát phaûi giöõ laïi cho 
ngöôøi thueâ trong moät (1) naêm. Neáu ngöôøi thueâ khoâng coù yeâu 
caàu laáy laïi soá tieàn dö ra trong moät (1) naêm, thì soá dö ñöôïc 
xem laø taøi saûn bò boû maëc vaø ñöôïc kyù göûi ôû Nha Lôïi Töùc Tieåu 
Bang Washington



BAÛO TOÀN NHAØ CÖÛA CUÛA QUYÙ VÒ

Xin quyù vò baùo caùo nhöõng ñoà vaät caàn söûa chöõa 
naøy cho ngöôøi quaûn lyù chung cö cuûa quyù vò:

(xin ñaùnh daáu vaøo nhöõng muïc döôùi ñaây vaø göûi laïi ngay cho quaûn lyù)

Voøi nöôùc roø ræ/Nhoû gioït

Caàu tieâu roø ræ

Chaát bòt kín / treùt kín cuûa boàn taém bò hö

Moác / meo moïc treân töôøng hoaëc gaàn oáng nöôùc

Cöûa dính cöùng

Luùc nhuùc ñaày: Kieán, giaùn, boï baïc, chuoät boï, v.v.

Cöûa soå hoaëc töôøng ñoïng hôi nöôùc (chöùng toû laø quaù aåm öôùt)

Muøi hoâi haùm töø caùc vaät muïc naùt

Caùc maùy gia duïng hoaëc ñieän bò hö

Muïc khaùc:______________________________________

Neáu quyù vò khoâng ñöôïc xeáp ñaët ñeå thanh tra hoaëc söûa chöõa trong voøng baåy ngaøy, xin
vui loøng goïi cho ngöôøi Quaûn Lyù ôû soá:_______________________________________

Caùm ôn quyù vò!

Caên Chung Cö Soá:__________________ Teân Ngöôøi Thueâ:___________________
Teân cuûa Toøa Nhaø:___________________ Ñieän Thoaïi Ngöôøi Thueâ:___________

Thaønh Phoá Seattle
Boä Thieát Keá, Xaây Caát 
vaø Söû Duïng Ñaát Ñai

Sôû Hoaïch Ñònh vaø Phaùt Trieån  •  Diane Sugimura, Giaùm Ñoác  •  Gregory J. Nickels, Thò Tröôûng  
Seattle Municipal Tower, 700 Fifth Ave., Suite 2000, P.O. Box 34019, Seattle, WA 98104-4019              www.seattle.gov/dpd

DPD tuaân theo Ñaïo Luaät veà Ngöôøi Myõ Khuyeát Taät. Cung caáp nôi ôû cho ngöôøi khuyeát taät khi coù yeâu caàu.




